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ATAKENT 1 ASiYAN SITESI
46534/1 ADA DENETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA
Sayi 1 2019-5 02 OCAK 2020
Konu : 2019 Yillik Faaliyet Raporu (ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGI’'NA
1. 01 OCAK 2019 — 31 ARALIK 2019 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada ydnetim kurulu, 634 sayili
kat mulkiyet kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir ayrica yillik faaliyetleri 02 OCAK 2019 tarihinde

kurulumuzca denetlenmistir.

2. 01 OCAK 2019 tarihinde y6netim;
Bankada : 5660,35 TL ; Kasada: 1910,57 TL olmak Uzere Toplam : 7570,92 TL teslim alarak goreve baslamistir.

3. Devirler dahil olmak tzere; 01 OCAK 2019 - 31 Aralik 2019 tarihleri arasinda toplam

Bltceye giren : 902 461,03 TL
Harcanan : 869 705,47 TL
4. Bankada : 30435,26 TL
5. Kasada : 2320,30 TL.
Toplam : 32 755,56 TL.

01 OCAK 2020 tarihine devretmistir.

6. Kidem tazminatinin ayri bir hesapta tutuldugu ve vadeli olan hesapta 31 ARALIK 2019 tarihi itibariyla 274 717,21TL
oldugu gorulmustar.

7. Site aidatlarindan 6denmeyen 12630,00 TL tutar 2020 yil igerisinde gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir. Site
aidatlar gelir-giderleri gtincel olarak takip edildigi, aidatini geciktiren sakinlerimizden kat mulkiyet kanununun madde:20
geregince gecikme faizi alinarak butceye islendigi ve kira geliri olarak 5670,00 TL bitceye irat olarak girdigi
goralmustdar.

6. 2019 YILI BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a- Sivalarinda kabarma ve dékinti olan bodrum kati giris duvarlari,bina gevresi ve markizlerin boya ve siva tamirleri yapilmistir.
b- Hidrofor ,elektrik odalari ve siginaklardaki siva dokiintlleri onarilarak boyasi yapilmistir.

c -Aski sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren hidrofor pompalari kollektor ve vanalarinin temizligi yapilarak boyasi
yaptmistir.

d-b10,b13,b15,d11b bloklari ortak alan tavanlarinda dokilen sivalar yeniden yapilarak boyasi yapilmistir.

e - Arizalanan bahge sulama hidrofor tanki yenisi ile degistirilmistir

f-Bahge sulama depo kulubesinin giris zemini beton yapilarak su deposunun hidrofor havalandirma demir kapagi yenilenmistir.

g - Site icerisindeki tim kamelyalarin bakimlari,tamirleri yapilarak ahsap koruyucu vernikle boyanmistir.

g- Zeminlerinde ¢cokme ve deforme olan kamelyalarin zeminlerine beton dokulerek yollari yeniden désenmistir.

h - Blok iclerinde arizali olan ve tamiri miimk{in olmayan yangin sirenleri ve otomatlari yenilenmistir

I - Asirt yagmur nedeni ile yagmur giderlerinin tahliye yapamamasi neticesinde d10 ve d11 blok siginaklarina ve b15 blok gorevli
dairesine yagmur suyu dolmustur. (zarar géren bu yerler ortak alan sigorta kapsaminda yaptirilmistir)

i- d10 ve d11 blok siginaklarina degisik zamanlarda logar basmasi ve yagmur suyu dolmasi nedeni ile olusan hasarlar seramik zemin
yapilarak onarilmistir. (ortak alan sigorta kapsaminda yaptiriimisitir.)

j - Asiri yagis nedeni ile b15 blok gorevli dairesine su basmasindan dogan hasar ortak alan sigorta kapsaminda onariimistir.

k - Asiri yagislarda yagmur giderlerinin tahliyesine yardimci olmak amaci ile a ve b otoparkinda ana yagmur gideri hattina baglantili
ilave 3 adet yagmur gideri menfezi yapilmistir.

| - d10 a mutfak gideri ana hattinin tikanmasi nedeni ile mutfak gideri hatti yenilenerek ana rogar baglantisi yapilmistir

m - b11, b13, b14, b15, c10, c12,d10/ a-b, d11 / a-b bloklarda akinti yapan dereler yenilenmistir ,sorunlu bazi baca kenari ve
oluklar yenilenmistir.

n-abll,b14,b15,c10,c12,d10a-b,d11a-b bloklarda akinti yapan dereler yenilenmistir ,sorunlu bazi baca kenari ve oluklar
yenilenmistir.

o - Asansor dairesi ¢cati kismi mebran ve yagmur suyu gider arizalari onarilmistir

0 - c10 ve d11b bloklarinda yuvalarindan gikan yagmur inis borulari ving yardimi ile yerlerine takilarak kelepceleri yenilenmistir.

p - Yil icerisinde cesitli zamanlarda kelepcelerinden ve baglanti yerlerinden ¢ikan yagmur suyu inis borularinda meydana gelen arizalar
sitede gorevli personel ile onariimistir.

r - Oturma banklari ve kamelya masalarinin bakimi ve boyasi yapilarak hizmete sunulmustur.
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s - Cevre aydinlatma sisteminde meydana gelen arizalar ve ampdl degisimleri zamaninda yapilarak devamli faal tutulmustur.

s - Site arag ve yaya giris kapilari boyanmistir

t - b 14 blok uydu santrali kapasitesi artirilarak yenilenmistir.

u - Arizalanan 35 adet aydinlatma senséri yenisi ile degistirilmistir.

U - Sitemiz blok i¢i acil aydinlatma isildaklarindan akisi biten 42 adet isildak akisi yenilenmistir.

v - Blok ve site yaya giris kapilarinda arizalanan akilli kilitlerin yil icerisinde meydana gelen arizalarinin onarimi yapiimistir.

y - Otopark arag giris kapilarinda meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan onarilarak arizalar giderilmistir.
z-b10,b11,b15,c10 ve c12 bloklarin arka bahge gorintdilerini kayit eden kamera goriintilerini izlemek igin 3 adet hd monitér
alinmgtir.

aa - Goruntulu diafon sistemlerinde meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan onarilmistir.

bb - b-15,c10 ve c12 blok saftlarinda meydana gelen pis su gider arizalari onariimistir.

cc - Cocuk arabasi ve engelli gegisleri icin ylrly(s yollarindan otoparka inis rampalarinda ilave genisletme ve diizenleme ¢alismalari
yapilmistir.

dd - Site ici yrlyUs yollarinda meydana gelen ¢okintiler onarilmistir

ee - d10b ve d11b kapici dairelerinin tavanlarina isi yalitim désenmistir

ff - d10b ve d11b gorevli dairelerinin dokilen siva tamirleri yapilarak yeniden boyanmistir

gg - Panik bar arizalari ve hidrolikli kapi ¢cek arizalari sitede gorevli personel ile onarilmistir.

g8 - Kirik ve catlak rogar kapaklari yenileri ile degistirilmistir.

hh - b11 blok igme suyu hidrofor pompasi ve motoru arizasi yetkili firma tarafindan onarilmistir

Il - Sitemiz asansor daireleri ve elektrik odalarinda bulunan yangin séndiirme cihazlarinin 2019 yili kontrolleri ve bakimlari yetkili
firmaya yaptirilmistir.

i - Acil durumlarda kullanilmak tGzere yénetim depo ve giivenlik kulibesine 6 kg kapasiteli 2 adet yangin séndurme cihazi alinmigtir.
ji - Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan bina elektrik topraklama oél¢timleri yetkili firmaya yaptirilarak raporlanmistir.

kk - Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan bina paratoner olgiimleri yetkili firmaya yaptirilarak raporlanmistir.

Il - Bloklarimiz giris katlarinda bulunan otomatik koku spreylerinin yenileri alinarak devamliligi saglanmistir.

mm - Tim bloklarin 1. kat daire (1 kat sakini evde yok ise 2.kat) mutfaklarindan ve blok ¢evresi ana rogar iclerine sitede gorevli
personel ile yag ¢oziici,gider acici dokilmistir.(yil icerisinde 2 uygulama)

nn- Yil icerisinde gesitli zamanlarda tikanan régarlar aciimistir.

00- Yil igerisinde gesitli zamanlarda b11,b13,c11-2,d11-a-1, b15-2,b15-3, bloklarinin ana mutfak giderlerinde meydana gelen
tikanikhklar agilmigtir.

00 - c11 blok 4,8,12 nolu dairelere akinti yapan mutfak gideri ana borusu c¢atlagi termal kamera yardimiyla tesbit edilerek onarilmistir.
pp - Site icerisinde bulunan 4 adet bisiklet park alaninin bakimlari yapilarak gevresi bisiklet hirsizligina karsi 6nlem olarak panel git ile
cevrilerek kapisina akilli kilit takilmistir.

rr - Acil ¢cikis kapilarinin kirilan camlari yenisi ile degistirildi

ss — A,B,C arac giris kapilarinda bulunan site isim ve krokilerinin bulundugu florasanli totem aydinlatmalari tasarruflu ampdillerle
yenilenmistir

ss - Sitemiz ¢op evinin gatisi emniyet amagli olarak tel ¢it ile gevrilmistir.

tt - Tum bloklarin gérevli dairelerine ve si§inaklara giris koridorlarinin siva tamirleri yapilarak yeniden boyanmistir.

uu - Tim bloklarin asansoér dairelerinde meydana gelen boya ve siva dékintiileri onarilarak yeniden boyanmistir

G0 - Tam bloklarin asansor dairelerine acil aydinlatma (isildak) takilmistir. ( arti bel denetleme tenkit’i)

vv — Tavan yiksekligi 2 metreden dislk olan b12 biiylik asansor ve b15 kigiik asansor tavanlarina strafor désenmistir. ( arti bel
denetleme tenkit’i )

yy - c10 blok aski sebeke suyu ana kollektor arizasi onarilmistir

zz - b13 blok dogalgaz ana giris borusu ve apartman ici ana borularinda meydana gelen dogalgaz kagaklari yetkili firma tarafindan
onarimistir.

7. BAHCE BAKIM KAPSAMINDA

a - Site icerisindeki glil ve agaclarin diplerinde ot temizligi ve ¢apalama islemi yapilmistir.

b - Site icerinde ss bitkisi,gll ve fidanlara vitamin takviyeli kompozit glibre ile glibreleme yapiimistir.

¢ - Bahge sulama boru hatlari ve vanalarda meydana gelen arizalar giderilmistir.

d - b11 blok arkasi ve b ara¢ kapisindan metro ¢ikis kapisina kadar olan yesil alanda bulunan bitki diplerine damlama sulama sistemi
yapilmis olup hortumlari toprak altina alinmistir.

e - Tim bloklarin ¢ati arasi,siginaklari,elektrik odalar merdiven bosluklari,bina ¢evresi ve régarlar ilaglanmistir.

f- Gll,agac,likstriim ve ¢it mazilar 2 ayri zamanda budamasi sitede gorevli personel ve (icretli bahgivan tarafindan yapilmistir.

(ytl icerisinde 4 ayri zamanda site ici ¢im ve ot bigimi yapilmistir)

g - Sitemiz icerisindeki giil ve sus bitkileri parazitlere karsi ilaglamasi yil igerisinde 2 kez yapilmistir.

8. ASANSOR BAKIM ONARIM KAPSAMINDA

a - Deforme olan 19 adet asansor zemini antistatik ve yanmaz zemin kaplamasi ile yenilenmistir.

b -b12,c10,d10a,d11a asansor kurtaran sistemi kart arizalari Uretici firma yetkilisi tarafindan onarilmistir.

C - 26 adet asansorimiziin aylik bakim ve kontrolleri zamaninda yapilarak,yil icerisinde meydana gelen kiglk arizalara aninda
midahale edilmis olup , asansorler devamli faal tutulmustur.

d - 26 adet asansor 2019 yilinda arti bel belgelendirme teknik kontrol gozetim ve egitim hizmetleri Itd.sti tarafindan denetlenerek
asansorlerin kusursuz oldugunu belirten yesil etiket alinmistir.



10. IDARI ISLER KAPSAMINDA

a - 01 ekim 2017 tarihinden itibaren metropol giivenlik firmasi ile yeni s6zlesme yapilarak aksam 19,00 ile sabah 07,00 saatleri
arasinda glivenlik hizmeti alimina devam edilmistir.

b - Site glivenlik gorevlisine erisimi kolaylastirmak amaci ile kendisine tahsis edilen ve yonetim kurulu baskanhginin kat malikleri ile
yazismalarinda kullanilan cep telefonu yenilenmistir.cep tel no : 053346534 90

c - Site gorevlilerine asansor bakim firmasi tarafindan acil durumlarada asansoérde kalma ve kurtarma egitimleri verilmistir.

d — Sitemizde gorev yapan 7 apartman gorevlisinden yaslari 45 yasini doldurmamis 5 (bes) gorevli igin 01 ocak 2019 tarihinden
itibaren otomatik katihm sézlesmesi yapilarak anadolu hayat bireysel emeklilik fonuna dahil edilmistir.

e- Sitemiz ortak alan sigortasi yenilenmistir.

f-2019 yili yonetim ve denetim kurulu sonuglari ve biitge toplantisi kararlari sitemizde ikamet etmeyen kat maliklerine ptt kanali ile
iadeli taahhtlu olarak,sitemizde ikamet eden kat maliklerine ise imza karsiligi elden teslim edilerek duyurulmustur.

g - Sitemize ait web sayfasi hosting ve alan adi domain hizmetlerinin 1 yil uzatilmasi saglanmistir.

Biitgeye konu olan zorunlu giderlerden;

h- Gorevli maaglarinin tam olarak 6dendigi,

I - Gorevli sigortalarinin tam olarak yatirildigi,

i - Gorevlilerin sosyal yardimlarinin verildigi,

j - Muhasebe-avukat lcretlerinin 6dendigi,

k - Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

| - Asansor bakim ve ariza giderlerinin 6dendigi,

m - Gorevli personelin tiim 6zltk haklarinin (maas-izin-istirahat-kiyafet vs.) verildigi gértilmustar.

n - Site icin alinan tiim demirbas malzemelerinin demirbag defterine kayitlari yapilmistir.

o - Deviredilen toplam tutar igerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.

0 - Yonetim kurulu; bilangolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris panolarina astigi, web sayfasinda yayinladigi ve
aylik gelir gider makbuz ,dekont ve faturalarini sitemiz bagimsiz muhasebecisine génderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin kontrol
altinda tutuldugu goralmastdar.

11. DENETLEME SONUCUNDA;

Adamizin idari, mali ve hukuksal agidan érnek seviyede yonetildigi ve sitemize daha iyi hizmet vermek igin buyuk
gayret sarf edildigi gbzlemlenmistir.

Bu konuda her zaman gérevlerinin basinda bulunan basta yonetim kurulu tye’lerine, ada gorevlilerine, destek olan kat
malikleriyle temsilciler kuruluna verdikleri hizmetlerden dolayr Denetleme Kurulu olarak Tesekkur eder basarilar dileriz.
12. Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler igiginda yonetim kurulunun bir yillik faaliyetleri tim yonleriyle
incelenmis ve hig bir aksaklik gérilmemistir. Denetleme Kurulu olarak Yénetim Kurulunun aklanmasinda hi¢ bir gcekincemiz
olmadigini belirtir, saygilarimizi sunariz.
13. is bu rapor 13 (oniig) madde ve 3 (iig) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina alinmistir.
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