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ATAKENT 1 ASIYAN SITESI
46534 ADA YONETIM KURULU BASKANLIGI
ETIMESGUT / ANKARA
Sayl :2018-5 04 OCAK 2019
Konu : 2018 Yillik Faaliyet Raporu (ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGI’NA

1. 01 OCAK 2018 — 31 ARALIK 2018 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada yonetim kurulu, 634 sayili
kat muilkiyet kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir ayrica yillik faaliyetleri 02 OCAK 2019
tarihinde kurulumuzca denetlenmistir.

2. 01 OCAK 2018 tarihinde yonetim;
Bankada : 28822,78TL ; Kasada: 5000,38TL olmak tUzere Toplam: 33823,16TL. teslim alarak gbreve
baglamistir.

3. Devirler dahil olmak tizere; 01 OCAK 2018 - 31 Aralik 2018 tarihleri arasinda toplam
Bltgeye giren: 864602,67 TL

Harcanan : 857031,75TL
Bankada : 5660,35 TL
Kasada : 1910,57 TL
Toplam : 7570,92 TL

01 OCAK 2019 tarihine devretmistir.

4. Kidem tazminatinin ayri bir hesapta tutuldugu ve vadeli olan hesapta 31 ARALIK 2018 tarihi itibariyla
212454 ,96TL oldugu goérulmagtar.

5. Site aidatlarindan 6denmeyen 8014,00 TL tutar 2019 yil icerisinde gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir. Site aidatlari gelir-giderleri glincel olarak takip edildigi, aidatini geciktiren sakinlerimizden kat
mulkiyet kanununun madde:20 geregince gecikme faizi alinarak butceye islendigi ve kira geliri olarak
4640,00 TL bltgeye irat olarak girdigi gértulmagtir.

6. 2018 YILI BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a. Tim bloklardaki ASKIi sebeke suyunun kesilmesi durumunda kullanilan igme suyu depolarinin hijyen
temizligi yapilmigtir.

b. ASKIi sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren hidrofor pompalarinin kollektor i¢
temizligi yapiimistir.

c. ASKi sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren hidrofor pompalarinin kollektor i¢
temizligi yapilarak contalari ve filtreleri paslanmaz gelik filtre ile yenilenmistir.

¢. ASKI sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren hidrofor pompalarinin kolektérlerinde
meydana gelen arizalar giderilmigtir.

d. Yangin ve temiz su basingh tanklarinin i¢ temizligi yapilarak patlak mebranlar yenilenmis ve hava
basinglari tamamlanmistir.

e. Blok siginaklarindan gegen bina ana pis su atik borularinin tikanmasini énlemek amaci ile egim
ayarlamasi yapilarak yeniden désenmistir.

f. B10, B11, C10 bloklardaki 2 ve 3 nolu dairelerin C12 -1 nolu dairenin balkon altindan gegen mutfak
pis su ve yagmur suyu inis borusu adi gecen dairelere pis su basmasini dnlemek amaci ile ana gider hatlari
catal birlesimlerinden ayrilarak bagimsiz ikinci bir hat olarak yeniden désenmistir.

g. B11,B13,B14,B15,C10,C11 bloklarinda 18 adet yagmur olugu, 2 adet dere, 2 adet baca kenari
yenilenmistir.

d. Bagkent gaz yetkililerinin ikazi ile (b ve ¢ ) bloklarimizin en Ust kat yangin merdiveni ¢ikis kapilarina,
D bloklarda son kat i¢c merdiven aydinlatma camlarina havalandirma (vantilasyon) menfezi agiimigtir.



h. Blok giris kapisi dnlerindeki andezit tasi désemelerinden oynayan taslar yerlerine yapistirilarak
derzleri yeniden yapilmistir.

I. Otopark ve yuriyus yollarinda olugsan ¢dkuntulerin bordir ve kilit tagi dizenlemesi yapilmistir.

i. 26 adet asansorin sifir katindaki kapilarinda ve kabin iclerinde paslanma, ¢izik nedeni ile olusan
hasarlari gidermek amaci ile yeniden boyanmistir.

J- 26 adet asansorun kabin igi tavan aydinlatma sistemi ve goruntusu yeniden dizenlenmistir.

k. Asansorler icerisinde yasa geregi olmasi gereken ikaz ve talimatlar bir araya toplanarak gergeve
icerisine alinmis olup site duyurulari igin ayrica ilan gergevesi ilave edilmigtir.

|. Blok girisleri korkulugu ve yuruyus yollarindaki korkuluklar yeniden boyanmistir.

m. Mevcut ¢dp evinin belediye tarafindan sokturilerek yeni sisteme ge¢gmesi; uygulamada gorilen
aksakliklar nedeni ile belediye bagkanliginin da onayi da alinarak iptal edilmigtir.

n. Mevcut ¢dp evinin belediye tarafindan sokturulerek yeni sisteme gegmesi uygulamada gorilen
aksakliklar nedeni ile belediye baskanliginin da onayi da alinarak iptal edilmis olup ¢6p evi yeniden
dizenlenerek tekrar ¢op evi uygulamasina gecilmistir

0. Site icerisinde bulunan ¢oép kutularinin bakimlari yapilarak yeniden boyanip yerlerine takilmistir.

0. Arizalanan 38 adet aydinlatma sensori yenisi ile degistiriimigtir.

p. Cocuk oyun alanlarinda bulunan oyun aletlerinin bakim boyama ve yenileme iglemleri yapilmistir.
Ayrica 3 adet donme dolap alinarak ¢ocuk oyun alanlarina konulmustur.

r. Sitemiz (a) arag giris kapisi dnlindeki otopark’a arag park cizgileri gizilerek dizenleme yapiimistir.

s. Sitemizin bahge sulama ihtiyacini kargilayan (200 metre derinde bulunan) su kuyusu dalgigc pompa
motoru arizalanmasi nedeni ile yenilenmigtir.

s. Blok ve site yaya giris kapilarinda arizalanan akilh kilitlerin yil igerisinde meydana gelen arizalarinin
onarimi yapilmistir.

t. Arizalanan b otopark arag giris kapisi motoru yeni sistem kapi motoru ile degistirilmistir. Ayrica A ve B
arag kayar kapi bariyer rulmanlari yenilenmistir.

u. B13 blok girisinde bulunan akilli kilit ve kendisine bagl 7 adet glvenlik kamerasini besleyen
kesintisiz gug kaynagi (UPS)yenisi ile degistiriimigtir.

U. B10,B11,B15 ve C10 bloklarin arka bahge goéruntilerini kayit eden eski analog guvenlik kameralari ve
kayit cihazlari yeni AHD sistem ile yenilenmistir.

v. TUm bloklarin diyafon sistemlerine otomatik (resetleme) zaman rolesi takilimistir.

y. Gorlntulu diafon sistemlerinde meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan onarilmistir.

z. B15 ve C12 blok saftlarinda meydana gelen pis su gider arizalari onarilmistir.

aa. Tum bloklarimizin mutfak ve tuvalet giderlerinin baglandigi ve atik mutfak yaglari nedeni ile ttkanma
riski bulunan 67 adet rogar ic temizligi yapilarak rogar icerisinde biriken yag tortulari ¢ikariimigstir.

bb. Cati baglantisindan ¢ikan B10, C10, C11 blok yagmur inis borusu yerine takilarak kelepgeleri
yenilenmigtir.

cc. Cocuk arabasi ve engelli gecisleri i¢in yurtyds yollarindan otoparka inis rampalarinda ilave
genisletme ve duzenleme galismalari sitede gorevli personel ile yapilmigtir.

¢C. Arizalanan 13 adet panik bar arizasi sitede gorevli personel ile yeni kilit dili takilarak onarilmistir.

dd. Kirik ve gatlak régar kapaklari yenileri ile degistirilmistir.

ee. D11A ve D11B bloklarinin ana pis su gider borularinda meydana gelen c¢atlaklar yeni boru ile
onariimigtir.

ff. Sitemiz asansor daireleri ve elektrik odalarinda bulunan yangin séndirme cihazlarinin 2018 yili
kontrolleri ve bakimlari yetkili firmaya yaptiriimigtir.

gg. Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan bina elektrik topraklamasi ve paratoner topraklama olgumleri
yetkili firmaya yaptirilarak raporlanmigtir.

dd. Bloklarimiz girig katlarinda bulunan otomatik koku spreylerinin yenileri alinarak devamliligi
saglanmigtir.

hh. Tim bloklarin 1. Kat daire (1 kat sakini evde yok ise 2.kat) mutfaklarindan ve blok ¢evresi ana rogar
iclerine sitede goérevli personel ile yag ¢ozicl, gider agici dékulmustir.(yil igerisinde 2 uygulama)

1. Yil igerisinde tikanan 12 adet régar sitede gorevli personel ile aciimistir.

ii. Site imkanlar ile agilamayan 4 adet ana rdgar hatti ASKi marifeti ile agilmistir.

jj- Bloklarin yangin merdiveni acil ¢ikis kapilarindan soguk girmesini dnlemek amaci mermer esik ve
sungerle izolasyon yapilmistir.

kk. Asansor makine dairelerinin i¢ duvarlari ve asansor makinesi ana kaideleri boyanmigtir.

7. BAHCE BAKIM KAPSAMINDA
a. Site icerisindeki gul ve agaclarin diplerinde ot temizligi ve gcapalama iglemi yapilmigtir.
b. Gl ve bitki diplerine organik glibre uygulamasi yapiimistir.
c. Site icerinde bog alanlara 1103 adet yeni sus bitkisi ve gul dikimi yapilmigtir.
¢. Bahge sulama hatlarinda meydana gelen arizalar giderilmigtir.
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d. Tim bloklarin ¢ati arasi, siginaklari, elektrik odalar merdiven bosluklari,bina ¢evresi ve régarlar
ilaclanmistir.

e. Gul, agag, likstrim ve ¢it mazilar 2 ayri zamanda budamasi sitede gorevli personel tarafindan
yapilmistir.(yil icerisinde 4 ayri zamanda site igi ¢cim ve ot bigimi yapilmistir)

f. Sitemiz icerisindeki glil ve sus bitkileri parazitlere karsi ilagclamasi sitede gorevli personel tarafindan
yapilmigtir.

8. ASANSOR BAKIM ONARIM KAPSAMINDA

a. C ve D blok dubleks asansoérlerinde, asansdrler arasi separatédrlerin arasindaki bosluklar sag
plakalarla kapatiimistir.

b. 2017 yilinda yenilenen asansor motor kasnaklarindan uretim hatasi nedeni ile yipranma belirtisi
gOsteren 2 adet kasnak garanti kapsaminda yenisi ile degistirilmistir.

C. 26 adet asansorumuzun aylik bakim ve kontrolleri zamaninda yapilarak, yil icerisinde meydana gelen
82 adet kic¢lk arizaya aninda mudahale edilmis olup, asansoérler devamli faal tutulmustur.

¢. 26 adet asansor 2018 yilinda ARTIBEL belgelendirme teknik kontrol gozetim ve egitim hizmetleri
Itd.gti tarafindan denetlenerek asansorlerin kusursuz oldugunu belirten yesil etiket alinmigtir.

9. DEMIRBAS KAPSAMINDA

Demirbas kapsaminda 13 bina icme suyu ana kolon hatti,13 bina yangin ana hatti yeni baglantisi ve
459 aboneye ait su sayaglarinin ¢ikis kismina kadar olan yenileme ve diizenleme islemi 08 Subat 2018
tarihinde bagslayarak 21 Mart 2018 tarihinde tamamlanmistir.

a. icme suyu hatti yenilenmistir.

b. Yenileme isleminde kullanilan baglanti elemanlari kaliteli paslanmaz piring, ¢elik ve pprc
malzemeden, borular ise pprc kompozit boru olarak kullaniimistir.

c. ASKi icme suyu bina ana girisinden ikiye ayrilmis olup icme suyu pprc kompozit boru ile yangin hatti
ise galvaniz demir boru ile yapimi tamamlanmigtir.

¢. icme suyu ve yangin suyu hattinin yeni diizenlemesi yapiimistir.

d. icme suyu ve yangin su hattinda yenilenen borular folyolu, cam elyafli izolasyon malzemesi ve proflex
izolasyon malzemesi ile yeniden izolesi yapilmistir.

e. Su sayagclarinin monte edilmesini kolaylastirmak, bir dlizen igerisinde olmasini saglamak ve sayag
baglantilarina destek olmasi amaci ile 90 adet 4 bdlmeli,44 adet 2 bdlmeli,13 adet tekli demir ayaklar
konulmustur.

f. Abonelere ait su sayaglari dizenlenmistir.

g. Apartman goérevlilerinin bina temizliginde kullandiklari suyu almak i¢in gorevli dairelerine ait sayaclara
suzme sayag konularak yeni su ¢ikisi alinmistir.

§. icme suyu hatlarinin yenileme isleminin tamamlanmasini miiteakip ASKi gérevlilerince sayac
muahdrleme islemi tamamlanmigtir.

h. Tim bloklarin temiz su depolarinin giris borulari ve samandira baglantilari paslanmaz piring malzeme
ile yenilenmistir.

10. IDARI ISLER KAPSAMINDA

a. 01 Ekim 2017 tarihinden itibaren metropol guvenlik firmasi ile yeni s6zlesme yapilarak aksam 19,00
ile sabah 07,00 saatleri arasinda guvenlik hizmeti alimina devam edilmistir.

b. Site guvenlik elemanina erisimi kolaylagstirmak amaci ile kendisine tahsis edilen cep telefonu
numarasi yenilenmistir. cep tel no :0 533 46534 90

c. Site gorevlilerine halk egitim merkezi tarafindan diizenlenen birey ve aileler icin afet bilinci egitimine
istirak etmeleri saglanarak egitimin sonunda egitim sertifikalari alinmigtir.

¢. Site gorevlilerine asansor bakim firmasi tarafindan acil durumlarda asansérde kalma ve kurtarma
egitimleri verilmistir.

d. Sitemiz ortak alan sigortasi yenilenmigtir.

e. 2018 yili se¢im ve butge toplantisi kararlari PTT kanali ile iadeli taahh(tll olarak, sitemizde ikamet
eden kat maliklerine imza karsiligi elden teslim edilerek duyurulmustur.

f. Sitemize ait web sayfasi HOSTING ve alan adi DOMAIN hizmetlerinin 1 yil uzatiimasi saglanmustir.
bltceye konu olan zorunlu giderlerden;

g. Gorevli maaglarinin tam olarak édendigi,

g. Gorevli sigortalarinin tam olarak yatirildigi,

h. Gorevlilerin sosyal yardimlarinin verildidi,

I. Muhasebe-avukat Ucretlerinin 6dendigi,

i. Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

j- Asansor bakim ve ariza giderlerinin 6dendigi,

k. Gorevli personelin tim 6zlik haklarinin (maas-izin-istirahat-kiyafet vs.) verildigi géralmuastar.
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. Site i¢in alinan tim demirbas malzemelerinin demirbas defterine kayitlari yapiimistir.

m. Devredilen toplam tutar igerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.

n. Yonetim kurulu; bilangolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris panolarina astigi,
web sayfasinda yayinladigi ve aylik gelir gider makbuz, dekont ve faturalarini sitemiz bagimsiz
muhasebecisine gonderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin kontrol altinda tutuldugu gértlmastr.

11. DENETLEME SONUCUNDA;

Adamizin idari, mali ve hukuksal agidan érnek seviyede yonetildigi ve sitemize daha iyi hizmet vermek
icin buyuk gayret sarf edildigi gbzlemlenmisgtir.

Bu konuda her zaman gérevlerinin basinda bulunan basta yonetim kurulu Gye’lerine, ada gorevlilerine,
destek olan kat malikleriyle temsilciler kuruluna verdikleri hizmetlerden dolayi Denetleme Kurulu olarak
Tesekkir eder basarilar dileriz.

12.  Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler 1siginda yonetim kurulunun bir yillik faaliyetleri
tim yoénleriyle incelenmis ve hig bir aksaklik gorilmemistir. Denetleme Kurulu olarak Yénetim Kurulunun
aklanmasinda hig bir cekincemiz olmadigini belirtir, saygilarimizi sunariz.

13. s bu rapor 13 (onii¢) madde ve 4 (dort) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina alinmistir.

Osman BASER G.Riza SERDAR Abdullah DENiz
Dnt.Krl. Uyesi Dnt.Krl. Uyesi Dnt.Krl. Bagkani



