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ATAKENT-1 ASIYAN SITESI
46534 ADA DENETIM KURULU BASKANLIGI
ERYAMAN / ANKARA

SAYI :2020-5 06 OCAK 2021
KONU : 2020 Yillik faaliyet raporu (ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGINA

1. 01 Ocak 2020 — 31 Aralik 2020 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada yonetim kurulu, 634 sayil
kat mulkiyet kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir,ayrica yillik faaliyetleri 04 Ocak
2021 tarihinde kurulumuzca denetlenmistir.

2. 01 Ocak 2020 tarihinde ydnetim kurulu baskanhg;

Bankada:30.435,26 tl ; Kasada: 2.320,30 tl. Olmak lUzere, Toplam : 32.755,56 tl.teslim alarak
gobreve baslamistir.

3. Devirler dahil olmak Uzere;

01 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020 tarihleri arasinda toplam

Bltceye giren : 930160,27 tl.
Harcanan : 906060,46 tl.
Bankada : 21319,00 tl.
Kasada ;. 2780,81 tl.
Toplam : 24099,81 tl.

01 Ocak 2021 tarihine devretmigtir.

4. Kidem tazminatinin ayri bir hesapta tutuldugu ve vadeli olan hesapta 29 Aralik 2020 tarihi
itibariyla 317.218,94 tl oldugu gorulmustur.

5. Site aidatlarindan 6denmeyen 8614,00 tl tutar 2021 yili igerisinde yasal gecikme faizi ile birlikte
tahsil edilecektir. site aidatlari gelir-giderleri giincel olarak takip edildigi aidatini geciktiren
sakinlerimizden kat mulkiyet kanununun madde:20 geregince %5 gecikme faizi alinarak butceye
islendigi ve kira geliri olarak 6.360,00tl bitgeye irat olarak girdigi gortlmastr.

6. 2020 yilh bakim onarim kapsaminda yapilan faaliyetler;

a- Bagkent dogalgaz ekiplerince b11 blok ortak alan ana dodalgaz borularinda tesbit edilen
dogalgaz kagaklari yetkili firma tarafindan onariimistir.

b- Bloklarimizin ortak alanlari ve asansoér dairelerinde bulunan kablolarin diizenlemesi yapilarak
kanal igerisine alinmistir.

c- Pandemi nedeni ile alinan dnlemler kapsaminda;tim blok girislerine el dezenfekte cihazi ve
ayak dezenfekte havuzlu paspas konulmustur.

¢- Asansorlerin kapi kollari,asansor icleri,market arabalarinin tutamaclari sabah aksam dezenfekte
edilmigtir.

d- Blok ortak alanlari ¢ocuk parklari kamelyalar site giris kapilarinin hijyen temizligi her hafta
yapilmigtir.

e- Pandemi nedeni ile alinan énlemler kapsaminda,1 adet sisleme dezenfekte cihazi alinarak blok
ortak alanlarinin dezenfekte iglemi yapiimaktadir.

f- B14 blok goérintill diafon sisteminin kablo hattinda meydana gelen ariza nedeni ile kablo hatt
ve blok giris paneli yenilenmigtir.

g- Sitemiz icerisinde 45 adet rogar igi temizligi yapiimistir.

h- Toprak oturmasi nedeni ile bozulan b10,b11,b12,b13,b14,b15,¢c10,c11,c12 ,d10a,d10b bloklarin
giris kapilari dntndeki andezit tagi dogsemelerinin onarimlari ve yeniden désemesi yapilmistir.

I- Site icerisinde dort ayri yere piknik masasi igin beton zemin ve yolu yapilmigtir ayrica zemini
bozulan kamelya zemini yenilenmistir.



i- B12,B13 blok yagmur inig borularinin ¢ati baglantisi ve duvar tesbit kelepgelerinden gikan
kisimlarinin onarimi yapilarak kelepgeleri yenilenmigtir.

j- Cati ve kelepge baglantilarindan ¢ikan D11A,B12,D10B yagmur oluklari sitemizde gorevli
personel ile yerine takilarak kelepgesi yenilenmistir.

k- Sitemiz B ve C arag giris otomatik kayar kapi korkuluk duvarlarinin i¢ sivalari yenilenerek
Uzerine mozaik kiipeste yapilmistir.

I- Mutfak gideri ana hatti ttkanan C11 ve B11 blok rogar baglantisi yenilenmistir.

m- Deforme olan park yasagi ve park sinirlama dubalari yenileri ile degistirilerek, tim dubalarin
reflektorleri yenilenmistir.

n- Atik yag toplama bidonlari ve geri déntsim konteynerlerinin tamirleri yapilarak boyanmistir.

0- Yaya yolu ve otoparklarda meydana gelen ¢okunttler onariimistir.

0- Sitemiz giris kapilar1 kenarlarindaki bordir taslari otopark park ¢izgileri ve park stop demirleri
yeniden boyanmistir.

p- Bina dogalgaz ana giris borulari paslanmalara karsi boyanmistir.

r- Bloklarimizda bulunan sensérli aydinlatma armaturlerinden arizalanan 35 adet aydinlatma
sensoru yenisi ile degistirilmistir. ayrica site ici aydinlatma diredi ampdllerinden arizalanan 185
adet tasarruflu led ampuller yenileri ile degistirilmigtir.

s- Sitemiz blok i¢i acil aydinlatma isildaklarindan akusu biten 48 adet 1sildak akisi yenilenmistir.
s- Blok giriglerinde yonetim ofisinde bulunan ups cihazlarinin akileri ve site i¢i gevre kameralarinin
arizalanan adaptorleri yenilenmigtir.

t- Blok ve site yaya giris kapilarinda arizalanan akilh kilitlerin yil igerisinde meydana gelen
arizalarinin onarimi yapimistir.

u- Goriuntulu diafon sistemlerinde meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan onariimistir.

- Otopark arag giris kapi motorlarinda meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan onarilarak
arizalari giderilmigtir.

v- D10A blok yangin suyu ana hattinda meydana gelen ariza onariimigtir. ayrica B10 ve C10 blok
yangin suyu ana ¢ekvalfi yenilenmigtir.

y- Deforme olan guvenlik kulubesi zemini yeniden dogenmistir

z- Blok i¢i merdiven kapilarindaki panik bar arizalari sitede gorevli personel ile onariimistir.

aa- Site yaya giris kapilari ve apartman giris kapilari hidrolikli kapi ¢ekler sitede gorevli personel
tarafindan yenileri ile degistiriimigtir.

bb- Sitemiz asansor daireleri ve elektrik odalarinda bulunan yangin séndirme cihazlari i¢ kimyasal
maddeleri yeniden dolum yapilarak kontrolleri ve bakimlari yetkili firmaya yaptirilmigtir.

cc- Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan bina elektrik topraklama dlgumleri yetkili firmaya
yaptirilarak raporlanmistir.

¢G- Yasa geregi yapillmasi zorunlu olan bina paratoner dlcimleri yetkili firmaya yaptirilarak
raporlanmistir.

dd- Bloklarimiz giris katlarinda bulunan otomatik koku spreylerinin yenileri alinarak devamliligi
saglanmigtir.

ee- Bloklarimizin hidrofor sistemi motor ve tank havalarinin kontrolleri ve eksiklikleri tamamlanarak
devaml faal tutulmustur.

ff- Blok giris,yurime yolu kenarlarinda bululunan demir korkuluklar,cocuk oyun parklari ve site arag
giris kapilarinin bakimlari yapilarak paslanmalara kargi boyalari yapilimistir.

gg- Bayram ve dzel giinlerde sitemiz igerisine astigimiz 6x9 ebatlarinda TURK BAYRAGI ve aski
halatlar1 yenilenmistir.

hh- B13 blok gérevli dairesinde zeminden gegen boru patlamasi nedeni ile bozulan parkeler ortak
alan sigorta kapsaminda yenilenmisgtir.

7.2020 yilh bahge bakim kapsaminda yapilan faaliyetler

a- Site icerisindeki tum agac ve sus bitkilerinin dipleri belleme yolu ile agilarak yabani ot temizligi
yapimigtir.

b- Sitemiz (a parki) kamelyalar bélgesinde bulunan aski suyuna bagli cesme deforme olmasi
nedeni ile yenilenmistir

c- Sitemizde bulunan sus bitkileri diplerine sivi gubre ve humik asit takviyesi yapilmigtir.

d- Bahge sulama hatlari ve vanalarindaki ariza ve patlaklar onariimistir.



e- Tum bloklarin ¢ati arasi,siginaklari,elektrik odalari, merdiven bosluklari,bina gevresi ve
rogarlarin ilagclamasi yil icerisinde iki sefer yapilmistir.

f- Cocuk oyun parklarina dere cakil ilavesi yapilmistir

g- Gul,agag,lukstrim ve ¢it mazilar 2 ayri zamanda budamasi; sitede gorevli personel ve Ucretli
bahcivan tarafindan yapilmistir.(yil icerisinde 4 ayri zamanda site ici ¢im ve ot bicimi yapilmistir)
h- Sitemiz igerisindeki gul ve sus bitkileri parazitlere ve akar hastaligina karsi ilagclamasi yil
icerisinde 2 kez yapilmigtir.

8.2020 yilinda asansor bakim onarim kapsaminda yapilan faaliyetler;

a- D11B ve D10 B blylk asansoérlarinin motor arizalari yetkili firma tarafindan onariimistir.

b- B10 blok blylk asansoér rulmanlari yenilemesi ve D10A klgclk asansér kece degisimleri yetkili
firma tarafindan onarilmistir.

c- Asansor kontrol panellerinin kablo giris boélimleri emniyet amaci ile demir sag plakalari ile
kapatilarak boyasi yapilmistir.

d- Arizalanan D11A kiguk asansor hakon kurtaran sistemi tamiri mimkun olmadigindan servosan
kurtaran sistemi ile Uretici firma yetkilisi tarafindan yenilenmistir.

e- B12 blok kiiguk asansér kurtaran ana karti yenilendi,D10A kicik asansér,D11B kigik asansor
kurtaran kartinda meydana gelen arizalar Uretici firma yetkilisi tarafindan onarilmigtir.

f- 26 adet asansérimizin aylik bakim ve kontrolleri zamaninda yapilarak,yil igerisinde meydana
gelen klguUk arizalara aninda midahale edilmis olup , asansérler devaml faal tutulmustur.

g- 26 adet asansor 21-25 Aralik 2020 tarihinde arti bel belgelendirme teknik kontrol gézetim ve
egitim hizmetleri Itd.sti tarafindan denetlenerek asansorlerin kusursuz oldugunu belirten yesil etiket
alinmigtir

h- Sitemiz asansorleri igin bir yil boyunca;peryodik aylik bakim Gcreti : 36.703,06 tl ariza onarim ve
yedek parca Ucreti : 44.773,55 t1,2020 yili fenni muayene Ucreti :10.881,96 tl olmak Gizere Toplam:
92.358,57 tl 6deme yapilmistir.

9. idari igler

a- 01 ekim 2017 tarihinden itibaren metropol glivenlik firmasi ile yapilan sézlesme geregi; akgsam
19,00 ile sabah 07,00 saatleri arasinda guvenlik hizmeti alimina 2020 yilinda da devam edilmistir.
b- Sitemizde ikamet eden yasli ve hastalarimiz i¢in 2.tekerlekli sandalye alinmistir.

c- Site gorevlilerine asansér bakim firmasi tarafindan acil durumlarda; asansérde kalma ve
kurtarma egitimleri verilmigtir.

d- Sitemizde gérev yapan 7 apartman goérevlisinden yaslari 45 yasini doldurmamis 5 (bes) gorevli
icin 01 ocak 2019 tarihinden itibaren otomatik katilm sézlesmesi yapilarak anadolu hayat bireysel
emeklilik fonu 6demeleri eksiksiz 6denmistir.

e- Sitemiz ortak alan sigortasi yenilenmistir.

f- 2019 yili ibra sonuglari ve 2020 yil bitce toplantisi kararlari sitemizde ikamet etmeyen kat
maliklerine ptt kanali ile iadeli taahh(tli olarak,sitemizde ikamet eden kat maliklerine ise imza
karsiligi elden teslim edilerek duyurulmustur.

g- Sitemize ait web sayfasi hosting ve alan adi domain hizmetlerinin 1 yil uzatilmasi saglanmistir.
bltceye konu olan zorunlu giderlerden;

h- Pandemi nedeni ile apartman gorevlilerine maske eldiven ve dezenfekte malzemesi dagitimi
yapilmigtir.

10- Gorevli maaslarinin tam olarak 6dendidi,

11- Goérevli sigortalarinin tam olarak yatirldigi,

12- Gorevlilerin sosyal yardim ve 6zlik haklarinin verildigi,

13- Muhasebe-avukat tcretlerinin 6dendigi,

14- Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

15- Asanso6r bakim ve ariza giderlerinin 6dendigi,

16- Site i¢in alinan tim demirbas malzemelerinin demirbag defterine kayitlari yapiimigtir.

17- Devir edilen toplam tutar igerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.
18- Yonetim kurulu; bilangolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris

panolarina astigi, web sayfasinda yayinladidi ve aylik gelir gider makbuz ,dekont ve

faturalarini sitemiz bagimsiz muhasebecisine gdnderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin
kontrol altinda tutuldugu gortlmastar.



19.Denetleme sonucunda;
Adamizin idari, mali ve hukuksal agidan 6rnek seviyede yonetildigi ve sitemize daha iyi hizmet
vermek igin buyuk gayret sarf edildigi gozlemlenmigtir.

bu konuda her zaman gérevlerinin basinda bulunan basta yonetim kurulu Gye’lerine, ada
gorevlilerine, destek olan kat malikleriyle temsilciler kuruluna verdikleri hizmetlerden dolayi
denetleme kurulu olarak tesekkur eder basarilar dileriz.

20. Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler 1s1ginda yénetim kurulunun bir yillik
faaliyetleri tim yonleri ile incelenmis ve hi¢ bir aksaklik gérilmemistir.

denetleme kurulu olarak yénetim kurulunun aklanmasinda hi¢ bir gekincemiz olmadigini
belirtir,ydénetim kurulunun ibrasini ve saygilarimizi sunariz. (oylama)
21. is bu rapor 21 (yirmibir) madde ve 4(dért) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina
alinmistir.
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