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ATAKENT-1 ASIYAN SITESI
46534 ADA DENETIM KURULU BASKANLIGI
ERYAMAN / ANKARA

SAYI :2022-1 02 OCAK 2022
KONU : 2021 Yillik faaliyet raporu (ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGINA

1. 01 ocak 2021 — 31 aralik 2021 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada yonetim kurulu, 634 sayili kat mlkiyet
kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir, ayrica yillik faaliyetleri

01 ocak 2022 tarihinde kurulumuzca denetlenmistir.

2. 01 ocak 2021 tarihinde yo6netim;

Bankada : 21319,00 TL,Kasada: 2780,81 TL,Olmak tzere Toplam : 24099,81TL,Kidem Tazminati Fonunda
317218,94 TL Teslim alarak goreve baslamistir.

3. Devirler dahil olmak (izere;

01 ocak 2021 - 31 aralik 2021 tarihleri arasinda toplam

Bitceye giren : 1106745,13 TL.

Harcanan : 1095459,35 TL.

Bankada : 8649,66 TL.

Kasada : 2636,12 TL

TOPLAM : 11285,78 TL 01 OCAK 2022 tarihine devretmistir.

4. Kidem tazminatinin vadeli ayri bir hesapta tutuldugu 01 ocak 2021 yilina devir : 317218,94 TL

2021 yil igerisinde faiz geliri : 54891,95 TL,2021 yil bitgesinden ilave edilen : 50000,00 TL

ile birlikte TOPLAM 2022 yilina devir : 422110,89 TL oldugu gorilmustar.

5. Site aidatlarindan 6denmeyen 7516,00 TL tutar 2022 yili icerisinde gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir.Site
aidatlari gelir-giderleri glincel olarak takip edildigi aidatini geciktiren sakinlerimizden kat mulkiyet kanununun
madde:20 geregince gecikme faizi alinarak bitceye islendigi ve kira geliri olarak ta 7260,00 TL bitceye irat olarak
girdigi gorilmustar.

6. 2021 YILI BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a- Blok ici acil aydinlatma isildaklarindan akist biten 58 adet isildagin akisi yonetim kurulu baskanligi personeli
tarafindan yenilenmistir.

b- Blok siginaklarinda bulunan banyo ve wc lerin eksikleri yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan
tamamlanarak faal hale getirildi.D10b ve B15 blok siginak tuvaleti gideri tikali oldugu igin zemin kirilarak yeniden
tuvalet gider hatti ve fayans yapilmistir

c- B15,C10,C11,C12 blok bodrum girisleri su birikintisini Snlemek amaci ile isgi tutularak zemin egimi diizeltilip
fayans désemesi yapilmistir.

d- Sitemiz igerisindeki tim ¢op kovalari,cevre aydinlatma direkleri ve kamera direkleri bakimlari yonetim kurulu
baskanligl personeli tarafindan yapilarak boyanmistir.

e- Corona virlis tedbirleri kapsaminda blok igleri sik araliklarla yoénetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan
dezenfekte edilmistir.

f- Sitemiz icerisinde 4 ayri bolgeye dijital(saat ve termometre) alinarak direkleri ile birlikte montaji yénetim kurulu
baskanhg personeli tarafindan yapilmistir.

g-Sitemiz (a) giris kisminda bulunan totem’in gerekli bakimlari ve eksiklikleri yonetim kurulu baskanligi personeli
tarafindan giderilmis ve yeri degistirilerek dis cepheden gorinir hale getirilmistir

h-Sitemiz icerisinde trafik akisini diizenlemek amaci ile park yasagi dubasi,hiz kesici kasis,trafik isaret-ikaz yazi ve
levhalari yonetim kurulu baskanhg personeli tarafindan yapilmistir.

1 - B10 ve C11 blok icme suyu depolarinin dokilen fayanlari isci tutularak tamirleri yapilmistir.

i-Tim bloklardaki icme suyu depolarinin hijyen temizligi ydnetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
yaptmistir.

j- Sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren tiim hidrofor pompalarinin kontrolleri yapilarak arizali
olan 5 adet pompa ve salterin tamiri yetkili firma tarafindan yapilmistir.




k- Arizalanan b11 blok hidrofor tanki yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan onarilmis ve tamiri mimkiin
olmayan d10b blok hidrofor tanki yenilenmistir.

I- Su kacagi olan c11 blok icme suyu deposunun yalitimi yonetim kurulu baskanhgl personeli tarafindan yapilarak
kagak 6nlenmistir.ayrica yangin suyu deposu yalitimi yapilmistir.

m- Bitin bloklarin igme suyu ve yangin deposu samandiralari kontrol edilerek arizali olanlar yénetim kurulu
baskanhgi personeli tarafindan yenileri ile degistilip samandira 6niline yeni klresel vana takilmistir.

n- B15,C10,C11,B12 blok yangin ¢ikis kapisi en Gst kat telli buzlu camlardan kirik olanlar yerine damperli cam
takilmistir,ayrica tim katlardaki yangin ¢ikis kapilarina ikaz yazilari takilmistir.

o- Sitemiz icerisinde bulunan tiim rogarlar kontrol edilerek,

62 adet rogarin i¢ temizligi isci tutularak yaptiriimistir.

6- Site imkanlari ile agilamayan 6 adet rogar Ucreti mukabilinde aski marifeti ile agilmistir

p- Catlayan ve kirillan 5 adet rogar kapagi yenisi ile yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan degistirilmistir.
r- Bina giris katlarinda bulunan daire mutfaklarindan giderlerin tikanmamasi ,tikali olanlarin agilmasi amaci ile
yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan lavabo agici dokilmustir.

s- Blok giris ve site yaya giris kapilarinda bulunan ve arizali 6 adet kapi hidroligi yonetim kurulu baskanhgi
personeli tarafindan yenisi ile degistirilmistir.

s- Blok girisleri ve bahce park alanlarina konulan dezenfekte cihazlarinin ilaglari tamamlanarak devamhlig
saglanmistir.

t- C11,B11,B12,B13,ve B15 blok kapici daireleri zeminlerinde meydana gelen su kacaklari (boru patlamasi)
disaridan ekip ve cihaz ¢cagrilarak tesbit ve onarimlari yapilmistir.

u- B12,B13,B15,C11 D11a bloklarinda meydana gelen saft arizalari onarilmistir

ii- Zaman igerisinde hava sartlari nedeni ile deforme olan blok isimliklerinin gerekli bakim ve onarimlari yapilarak
isimlik pleksi’leri yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan yenilenmistir.

v- B13,B14 blok giris markizlerinin yalitimi yénetim kurulu baskanligi personeli tarafindan yenilenerek su kagagi
Onlenmisgtir.

y- C12,D10a/b yagmur inis borularindan firtina nedeni ile yerinden kopan borular sigorta kapsaminda,b12 blok
yagmur inis borusu site bitcesinden yaptiriimistir.

z- D11a,B12,B13,B14,C11 bloklarinda ¢ati baglantisindan ve kelepgelerinden gikan yagmur inis borulari yonetim
kurulu baskanhgi personeli tarafindan tamir edilmistir.

aa- C 11 blok arka cephesinde meydana gelen toprak kaymasini 6nlemek amaci ile yonetim kurulu baskanhgi
personeli tarafindan kalip cakilarak c 25 beton ile duvar yapilip diizenlemesi yapilmistir.

bb- Tim bloklarin ¢ati arasi,siginaklari,elektrik odalari merdiven bosluklari,yénetim kurulu baskanhgi personeli
tarafindan ilaglanmistir.

cc- Sitemiz otomatik arag giris kapilarinda yil icerisinde meydana gelen sensor,flasér ve motor arizalari bakimci
firma tarafindan giderilerek devamli faal tutulmustur. c giris yazisi deforme olmasi nedeni ile yeniden yazilmistir.
dd- Arizalanan B13 blok uydu santrali yenilenerek ve kapasitesi artirilarak kablo diizenlemesi yeniden yapilmistir.
ee- Apartmanlarimizin ortak alanlarinda bulunan aydinlatma sensérlerinden arizalanan 16 adet aydinlatma
sensorii ve patlayan 56 adet tasarruflu led ampil yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan yenisi ile
degistirilmistir.

ff- Blok ve site yaya giris kapilarinda arizalanan akilli kilitlerin onarimi tamir takim malzemeleri yetkili firmadan
tedarik edilerek yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan yapilmistir.

gg- B10,B811,B12,B14,C11,C12 blok girisinde bulunan akilli kilit ve kendisine bagli glivenlik kameralarini besleyen
kesintisiz glic kaynaklarinin (ups) akileri ydnetim kurulu baskanligi personeli tarafindan yenisi ile degistirilerek faal
hale getirilmistir.

hh- Arizalanan b15 blok diyafon sistemi santrali,glic kaynaklari, sinyal ylikselticileri ve apartman giris paneli yetkili
firma tarafindan yenilenmistir.

u- C10,C12,B12,D10a bloklari goriintiili diyafon sistemlerinde meydana gelen arizalar yetkili firma tarafindan
parca degistirilerek onarilmistir.

ii- Sitemiz asansor daireleri ve elektrik odalarinda bulunan yangin séndiirme cihazlarinin yillik bakim ve kontrolleri
yetkili firmaya yaptiriimistir.

ii - Sitemiz paratonerlerinin fiziki kontrolleri ve baglantilari kontrol edilerek toprak oturmasi nedeni ile
baglantilarindan ayrilan kisimlar piyasadan topraklama ¢ubugu temin edilerek yonetim kurulu baskanhgi
personeli tarafindan onarilmistir.

kk - Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan 2021 yili bina elektrik topraklamasi ve paratoner topraklama 6l¢timleri
yetkili firma tarafindan yaptirilarak raporlanmistir.



ll- 2020 yilinda sitemiz icerisinde 4 bolgeye yapilan bisikletlik park alanlarinin ¢atilari 2021 yilinda yénetim kurulu
baskanligi personeli tarafindan tamamlanarak ,gerekli ikaz yazilari asiimistir.

mm- Sitemiz malzeme deposuna raf sistemi alinarak depo diizenlemesi yapilmistir.

nn- Depo temizliginde kullanilmak (izere bir adet dalgi¢c pompa alinarak demirbas defterine kaydi yapilmistir.ayrica
kullanimda olan ve motoru arizali olan 1 adet sarjli el matkabi yeni motor ve yedek aki alinarak yonetim kurulu
baskanhg personeli tarafindan faaliyeti saglanmistir.

00- B13 blok hidrofor odasina toki tarafindan konulmamis olan atik su gideri hatti ydonetim kurulu baskanlhigi
personeli tarafindan yeni hat gekilerek rogar sistemine baglanmistir.

66- B14-1 nolu daire ve B15 blok 2,3,4 no’lu daireler mutfak gideri ana kolon ve yagmur inis ana kolon hatlari
birbirinden ayrilarak ayri ayri hat olarak yeniden régar hattina baglantisi yoénetim kurulu baskanhgi personeli
tarafindan yapilmistir.

pp- Sitemiz blok giris kapilari kamera kayitlarinin izlenmesi amaci ile 1 adet tv alinmistir.

rr- Sitemiz tUm blok giris katlarina 1 adet atik pil toplama kutusu konulmustur.

ss- Yil icerisinde tikanan 18 adet rogar yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan acilmistir.

ss- Arag carpmasi sonucunda egilen tel 6rgi ve direkler yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
onarilmistir.

tt- Bloklarimizin yangin merdiveni ¢ikis kapilari ve merdiven ¢ikis kapilarinda bulunan panik bar arizalari yonetim
kurulu baskanligi personeli tarafindan onariimistir.

uu- Yil icerisinde ¢evre aydinlatma direklerinde arizalanan 72 adet tasarruflu led ampiil yenileri ile degistirilmistir
liti- D11 blok kapici dairesinin bakimi yapilarak site sakinlerimizin 6zel giinlerinde talep olmasi halinde (taziye gibi)
kullaniimak Gzere diizenlenmistir.

vv- B11 blok ¢anak anteni D10 a blok ve B12 blok Inb’leri yenileri ile degistirilmistir.

7. 2021 YILI BAHCE BAKIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER

a- Sitemiz igerisinde 5 ayri bolgeye piknik masasi alinarak yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan yerleri
hazirlanan bolgelere monte edilmistir.

b- Cocuk oyun parklarinda bulunan ¢ocuk oyun gruplarinin kirilan ve deforme olan parcalari yenileri alinarak
yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan degistirilmistir. cocuklar icin 1 adet oyun evi yapilmistir.

c- Sitemiz bahge sulama deposuna ledli depo su seviyesi ikaz sistemi yapiimistir. deponun tasmasina karsi tahliye
hatti arizasi yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan yapilmistir.arizalanan dalgigc pompa yenisi ile
degistirilmistir.

d- Bahge sulama hatlarinda meydana gelen arizalar yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan giderilmistir.
e - Tum bloklarin bina gevresi ve régarlar yil icerisinde 3 kez yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
ilaclanmistir.

f- Gul,agac,likstriim ve ¢it mazilar 2 ayri zamanda budamasi yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan
yapilmistir.(yil icerisinde 3 ayri zamanda site ici ¢cim ve ot bicimi yapilmistir)

g- Sitemiz icerisindeki gl ve sis bitkileri parazitlere karsi ilaglamasi yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
yapilmistir.

h- Sitemiz dis tel 6rgi etrafina 50 kok amerikan sarmasigi alinarak yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
dikimi yapilmistir.

I- Sitemiz icerisindeki agac ve siis bitkilerinin dipleri belleme yontemi ile agilarak glibreleme yapilmistir.

8. 2021 YILI ASANSOR BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER

a- Asansorlerimizin kurtaran sisteminde kullanilan kuru tip akiilerden kulanim émrii dolan ( 9 adet 12 volt 12
amper,36 adet 12 volt 7 amper ve 5 adet 12volt 1,3 amper) akd yenisi ile anlasmali bakim firmasi tarafindan
degistirilmistir.

b - B11 blok asansér kumanda panosu arizasindan dolayi yenisi ile anlasmali bakim firmasi tarafindan
degistirilmistir.

c- 26 adet asansoriimiiziin aylik bakim ve kontrolleri zamaninda yapilarak,yil icerisinde meydana gelen arizalara
aninda midahale edilmis olup,asansorler devaml faal tutulmustur.

d - Arti bel belgelendirme teknik kontrol gozetim ve egitim hizmetleri Itd.sti tarafindan denetlenen asansor
dairesi ve asansorlerimizde hafif kusur olarak belirtilen asansor dairesi aydinlatmasi artirilarak, kabin ici fan ve
sifir butonlari yenilenmistir.

e- C11 ve C12 blok asansorlerinin denge yaylari bakimci firma tarafindan yenileri ile degistirilmistir.

f- 21/12/2021 tarihinde 26 adet asansor arti bel belgelendirme teknik kontrol gozetim ve egitim hizmetleri Ltd.sti
tarafindan denetlenmis olup kusursuz oldugunu gosterir yesil etiket alinmistir.



9. 2021 YILI iDARI iSLER KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a- Metropol glivenlik firmasi ile 01 ekim 2017 tarihinden itibaren alinan givenlik hizmeti

01 mart 2021 tarihinde s6zlesmesi yenilenerek aksam 19,00 ile sabah 07,00 saatleri arasinda hizmeti alimina
devam edilmistir.

b- Toplu yapi yonetim plani 4.kisim 1. bélim “bagimsiz bolimlere iliskin hak ve yakimlulikler’madde 34/f bendi
hilafinda hareket eden 3 site sakinimiz hakkinda temsilciler kurulunun 06/01/2021 giin ve 21 sayili karari ile adli
sirec baslatilmistir.Davalarimiz ankara bati 1 sulh hukuk mehkemesince iki ayri mahkeme tarafindan
gorilmaistir.1. mahkeme kazanilmistir,ancak diger mahkeme kaybedilmis ve temyiz igin istinaf mahkemesi siireci
baslatilmistir.

c- Site givenlik elemanina erisimi kolaylastirmak amaci ile kendisine tahsis edilen cep telefonu numarasi
yenilenmistir.Ayni hat mesai saatleri icerisinde site sakinlerimiz ve kat malikleri ile aidat takip ve kontrol amaci
ile’de kullanilmaktadir. cep tel no: 0533 46534 90

d- Site gorevlilerine asansor bakim firmasi tarafindan acil durumlarda asansorde kalma ve kurtarma egitimleri
verilmistir.

e- Sitemiz ortak alan sigortasi yenilenmistir.

f- 2021- yili secim ve biitge toplantisi kararlari ptt kanali ile iadeli taahhitll olarak,sitemizde ikamet eden kat
maliklerine imza karsilig1 elden teslim edilerek duyurulmustur.

g- Sitemize ait web sayfasi hosting ve alan adi domain hizmetlerinin 1 yil uzatilmasi saglanmustir.

h- Gorevli maaslarinin tam olarak 6dendigi,

I- GOrevli sigortalarinin tam olarak yatirldigi,

i- Gorevlilerin sosyal yardimlarinin verildigi,

j- Muhasebe-avukat lcretlerinin 6dendigi,

k- Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

I- Asansor bakim ve ariza giderlerinin 6dendigi,

m- Site glvenlik firmasina ait 6demelerin fatura karsili§inda zamaninda ve tam olarak 6dendigi,

n- Gorevli personelin tim 06zllk haklarinin (maas-izin-istirahat-kiyafet vs.) verildigi gorilmustir.

0- 01/01/2019 tarihinde yasa geregi uygulamaya konulan bireysel emeklilik katilim fonuna sitemizde gérevli (7)
adet kapicidan 45 yasini doldurmamis (5) adet kapici bireysel emeklilik zorunlu katihm islemi baslatiimistir.kapici
maaslarindan kesilen pirimlerin 6demeleri zamaninda ve eksiksiz 6denmektedir.

6- Site icin alinan tim demirbas malzemelerinin demirbas defterine kayitlari yapiimistir.

p- Devir edilen toplam tutar icerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.

r -Yonetim Kurulu; bilangolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris panolarina astigi, web
sayfasinda yayinladig ve aylk gelir gider makbuz,dekont ve faturalarini sitemiz bagimsiz muhasebecisine
gonderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin kontrol altinda tutuldugu gorilmistir.

s- Atakent-1 asiyan sitesi sosyal fon tiizigli uygulamasina devam edilmistir.

10.DENETLEME SONUCUNDA;

Adamizin idari, mali ve hukuksal acidan 6rnek seviyede yonetildigi ve sitemize daha iyi hizmet vermek i¢in biiytk
gayret sarf edildigi gbzlemlenmistir.Bu konuda her zaman goérevlerinin basinda bulunan basta yonetim kurulu
Uye’lerine, ada gorevlilerine, destek olan kat malikleriyle temsilciler kuruluna verdikleri hizmetlerden dolayi
denetleme kurulu olarak tesekkiir eder basarilar dileriz.
11.Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler isiginda yonetim kurulunun bir yillik faaliyetleri tim
yonleri ile incelenmis ve hig bir aksaklik gériilmemistir. denetleme kurulu olarak yonetim kurulunun aklanmasinda
hi¢ bir cekincemiz olmadigini belirtir, saygilarimizi sunariz. (oylama yapilacak)

12. is bu rapor 12 (oniki) madde ve 4 (dort) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina alinmistir.
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