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ATAKENT-1 ASIYAN SITESI
46534 ADA DENETIM KURULU BASKANLIGI
ERYAMAN / ANKARA

SAYI :2023-1 _ 02 OCAK 2023
KONU : 2022 Yillik faaliyet raporu (Ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGINA

1. 01 Ocak 2022 — 31 Aralik 2022 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada yonetim kurulu, 634 sayili kat mulkiyet
kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir, ayrica yillik faaliyetleri

01 Ocak 2023 tarihinde kurulumuzca denetlenmistir.

2. 01 Ocak 2022 tarihinde yOnetim;

Bankada: 8649.66 TL, Kasada: 2636.12 TL, olmak iizere Toplam: 11285.78 TL, Kidem Tazminati Fonunda:
422110,89 TL teslim alarak goreve baslamistir.

3. Devirler dahil olmak tzere;

01 Ocak 2022 - 31 Aralik 2022 tarihleri arasinda toplam

Bitceye giren : 1971597,64 TL.
Harcanan : 1913938,57 TL.
Bankada :  51865,46 TL.
Kasada : 5793,61 TL.
TOPLAM : 57659,07 TL 01 OCAK 2023 tarihine devretmistir.

4. Kidem tazminatinin vadeli ayri bir hesapta tutuldugu gorilms olup;

01 Ocak 2022 yilindan devir : 422110.89 TL

2022 yil igerisinde faiz geliri : 83099,13 TL, 2022 yil bitgesinden ilave edilen : 258566,00 TL

ile birlikte TOPLAM 2023 yilina devir : 763776,02 TL oldugu gorilmuistar.

5. Site aidatlarindan 6denmeyen 10176 TL tutar 2023 yili icerisinde gecikme faizi ile birlikte tahsil edilecektir. Site
aidatlari gelir-giderleri glincel olarak takip edildigi aidatini geciktiren sakinlerimizden kat mulkiyet kanununun
madde:20 geregince gecikme faizi alinarak bitceye islendigi ve kira geliri olarak ta 10200 TL bitceye irat olarak
girdigi gorilmustir.

6. 2022 YILI BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a- Blok igi acil aydinlatma isildaklarindan akiisi biten 43 adet isildagin aklsi yonetim kurulu baskanhgi personeli
tarafindan yenilenmistir.

b-Yil igerisinde ¢evre aydinlatma direklerinde arizalanan 86 adet tasarruflu led ampiil,3 adet glop ve 5 adet
otomatik sigorta yenileri ile degistirilmistir.

c-Apartmanlarin ortak alanlarinda bulunan aydinlatma sensérlerinden arizalanan 12 adet aydinlatma sensoérii ve
patlayan 36 adet tasarruflu led ampul yonetim kurul baskanligi personeli tarafindan degistirilmistir

¢- Yangin dolaplarindaki kirilan hortum tambur gébekleri icin dayanikli malzemeden tambur gébegi imal ettirilmis
olup kirtk durumdaki 6 adet tambur gébegi degistirilmis diger olasi kirillmalar i¢in yeteri kadar yedek malzeme
yaptirilarak yedek parca deposunda muhafaza edilmektedir.

d- Sitemiz icerisindeki kameralar, adaptorleri, direkleri ve hatlarin bakim ve onarimi yonetim kurulu baskanligi
personeli tarafindan yapilmistir.

e- Corona virUs tedbirleri kapsaminda blok icleri, asansor icleri market arabalari tutamacglari sik araliklarla yonetim
kurulu baskanligi personeli tarafindan dezenfekte edilmistir.

f- B10,B-11Blok Ust kat yangin merdiven cami kirilmasi sonucu temperli cam yaptirilarak degistirilmistir. B-12 Blok
ara kat yangin merdiveni cami telli-buzlu cami yenilenmistir.

g-C-10 blok 6.kat ve C-12 Blok9. Kat saft (pis su gideri)arizalari giderilmistir.

g-B-11 Blok ASKi ana sebeke su giris hatti arizasi yénetim kurulu baskanlig personeli tarafindan giderilmistir.

h — B-12 Blok su sizdiran igme suyu su deposu, komple zemin fayanslari yenilendi, zemin ve duvarlarin su yalitimi
yapildi, vana ve pompalar komple elden gegirilerek bakim ve onarimlari yapilmistir.

I- Boklarin giris katlarinda asansor kapi 6nleri kirik mermerler yenileri ile degistirilmistir

i-B-10 Blok 1.kat koridorda olusan su kagagi zemin kirilarak tespiti ve onarimi yapilip, mermerleri yenilenmistir.



j- Tim bloklardaki icme suyu depolarinin hijyen temizligi yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan
yaptmistir.

k- Sehir sebeke suyunun kesilmesinden sonra devreye giren tim hidrofor pompalarinin kontrolleri ve bakimlari
yapilarak, ihtiyaci olanlarin onarim ve su sizdirma arizalari giderilmistir.

I- B-13 Blok ana rogar hatti cokme ve kirilma nedeniyle tikandigi icin yonetim kurulu baskanligi personeli
tarafindan komple ana régara kadar yeni hat gekilerek onarimi yapilmistir.

m- D11-A ve D11 B Blok mutfak gideri ve yagmur suyu tahliye hatti tikaniklik nedeniyle ayrilarak rogara kadar yeni
iki ayri hat yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan gekilerek sorun giderilmistir.

n-Arizalanan 6n 6demeli (karth) B-10 ve C-12 Blok gorevli dairesi dogalgaz sayaclari faturali sayaclarla
degistirilmistir.

o-Arizalanan B-14 Blok merdiven otomatigi yenisi ile degistirilmistir.

6- Sitemiz icerisinde bulunan tiim régarlar kontrol edilerek 8 adet tikanan réogar yonetim kurulu personeli
personeli tarafindan acgilmis ve temizlenmistir.

p- Site imkanlari ile agilamayan 9 adet régar ticreti mukabilinde ASKi marifeti ile agilmistir.

r- Bina giris katlarinda bulunan daire mutfaklarindan giderlerin tikanmamasi, tikali olanlarin agilmasi amaci ile
yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan her (i¢ ayda bir lavabo acici dokilmistir

s- C-10 Blok D11-A Blok ve Seyir tepe yaya giris kapilarindaki arizali 3 adet kapi hidroligi yonetim kurulu baskanhgi
personeli tarafindan yenisi ile degistirilmistir.

s- Otoparklardaki muhtelif alanlara daha diizenli park icin 12 adet delinatér montaji yapilmistir.

t- C Bolgesi bahge aydinlatma hatti eskime ve yipranma nedeniyle komple yenilenmistir.

u- B-13 ve C-12 blok kapici daireleri zeminlerinde meydana gelen su kagaklari (boru patlamasi) disaridan ekip ve
cihaz ¢agrilarak tespit ve onarimlari yapilmistir.

v- Yonetim ve kapici dairelerinin pencereleri bakim onarim ve ayarlari yapilarak contalari yenilenip ve i¢ ve dig
izolasyonu yapilmigtir.

y- Sitemiz icerisindeki ylirtiyls yollarinda ¢oken bozulan yerler komple sokilerek yonetim kurulu baskanhgi
personeli tarafindan tesviye ve rogar etrafi onarimlari yapilarak bordiir ve kaldirim taslari yeniden désenmistir.
z-TUm bloklarin gati arasi, siginaklari, elektrik odalari, merdiven bosluklari, ydonetim kurulu baskanligi personeli
tarafindan ilaglanmistir.

aa- Sitemiz otomatik arag giris kapilarinda yil icerisinde meydana gelen sensor, flasér ve motor arizalari bakimci
firma tarafindan giderilerek devamli faal tutulmustur.

bb- A Arac giris kapisi komple yenilenmis, Kémdirleri biten ve yanan elektrik motoru degistirilmis, B Arac giris
kapisi arizalari giderilerek tekerlekleri, devre kesici ve sigortasi degistirilmis, C Arag giris kapisi arizalari giderilmis
kaynak yapilarak sigortasi degistirilmis, komple elektrik hatti yenilenmistir

cc- Biitlin yaya giris kapilari ve bisikletlik kapilari elektrik baglanti elemanlari korumaya alinarak dis muhafaza
yapilarak emniyet ve izolasyonu saglanmistir.

dd- Blok ve site yaya giris kapilarinda arizalanan akilli kilitlerin onarimi tamir bakim malzemeleri yetkili firmadan
tedarik edilerek yonetim kurulu baskanhgi personeli tarafindan yapilmistir. Arizalanan C yaya giris kapi kilit sistemi
komple degistirilmistir.

ee-Arizalan ve tamiri miimkin olmayan C yaya giris kapisi, kart okuyucu ve kilidi yenisi ile degistirilmistir.

ff- B-13, B-15 ve D11-B Blok girisinde bulunan akilli kilit ve kendisine bagh giivenlik kameralarini besleyen kesintisiz
gl kaynaklarinin (ups) akileri ve Metro kapi yaya giris kapi aklisi yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
yenisi ile degistirilerek faal hale getirilmistir.

gg- B-10,B-12,B-13,B-15,D10-A ve D11-B Bloklari goriintilii diyafon sistemlerinde meydana gelen arizalar yetkili
firma tarafindan parca degistirilerek onarilmistir.

hh-Blok giris kap Ustlerine monte edilmek Uzere eksik olan bloklara 8 adet duvar saati alinarak takilmistir.

- Bloklarimiz gatilarinda bulunan TV antenlerinin kablo ve baglanti noktalari kontrol edilerek arizali olanlar
onarilmistir.

ii- Batln Bloklari catilarindaki anten, kablo ve baglantilari elden gecirilerek anten kablolarinin dis etkenlerden
etkilenmemesi icin dis izolasyonlari ve diizenlemesi yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan yapilmistir

ji- Bloklardaki Digittirk arizalari giderilerek canak, Inb ve splintirden ihtiyaci olanlar degistirilmistir

kk — Arizalanan ve kapasitesi diisiik olan D10-B Blok uydu santrali yenisi ile degistirilerek diizenlemesi yapiimistir.
ll- Bitin bloklarin siginak havalandirma borulari ve havalandirma sistemleri elden gecirilmis, deforme olan ve
ozelligini yitiren borularin tamami yonetim kurul baskanhigi personeli tarafindan yenilenmistir.

mm- Sitemiz asansor daireleri ve elektrik odalarinda bulunan yangin sondiirme cihazlarinin yillik bakim ve
kontrolleri yetkili firmaya yaptirilmistir.



nn- Yasa geregi yapilmasi zorunlu olan 2022 yili bina elektrik topraklamasi ve paratoner topraklama 6l¢timleri
yetkili firma tarafindan yaptirilarak raporlanmistir.

00- A,B ve C otoparklarindaki 15-16 araclik alanda olugan gogiik ve ¢gokmeler komple taslar kaldirilarak tesviye
yapilmis, B otoparkindaki rogar mahruti ve kapaklari degistirilerek tesviyesi yapilmis ve tamami yénetim kurulu
baskanligi personeli tarafindan yeniden désenerek yenilenmistir.

66-Binalarin giris ve merdivenlerindeki kirik ¢atlak ve gdglkler andezit taslari kaldirilarak tesviye ve onarimlari
yapilmis, taslar yeniden kendi imkanlarimizla désenerek onarimlari ve diizenlemeleri yapilmistir.

pp- B-10,B-11, B-12,B-13,B-14,D-10 ve D-11 Blok etrafindaki bordir ve kaldirim taslari sokiilerek tesviye edilmis,
bina etrafindan ihtiyaci olan yerlerin yalitimi yapilmis ve gogiikler onarilarak tamami yonetim kurulu baskanlig
personeli tarafindan yeniden dizenlemesi yapilarak désenmis ve beton atilmistir.

rr- Bitiin Bloklarin giris, kat ve zeminlerindeki siva ¢atlak ve dokintiler tesviye edilerek, onarimlari, sivalari ve
boyalari yonetim kurul baskanhgi personeli tarafindan yapilmistir.

ss- Arag carpmasi sonucunda egilen ve zarar goren tel 6rgi ve direkler yonetim kurulu baskanhgi personeli
tarafindan onarilmistir.

ss- Bloklarimizin yangin merdiveni cikis kapilari ve merdiven cikis kapilarinda bulunan panik bar arizalari yénetim
kurulu baskanligi personeli tarafindan onariimistir.

tt- Biitlin Bloklarin g¢atilari komple elden gegirilmis, 450 adet kiremit alinarak kirik ve deforme olanlar degistirilmis,
silikon ¢ekilerek sivalari yapilmis ve yagmur oluklarinin tamami temizlenmistir.

uu- B-10,B-11,B-15,C-10,C-11 ve D11-A Bloklarda ¢lirliyen deforme olan yagmur oluk saclari degistirilmistir.

iiti- C-10 ve C-12 Blok bisiklet park alani girislerine bisiklet ve motosiklet girisini kolaylastirmak i¢in rampa
yapilmistir

vv-Toprak kaymasini dnlemek amaci ile yapilan siis havuzlarinim tamiri yapilmistir.

yy- C-11 Blok arkasina toprak kaymasini 6nlemek amaciyla yapilan istinat duvari dis cephe boyasi ile boyanmistir.
zz-Asiri yiikleme ve uygunsuz kullanim nedeniyle tekerleri ve iskelet yapilari zarar géren blok market arabalarinin
bakim ve onarimlari yapilmistir.

aaa- B11 Blok 6.kat veD11-A Blok 5. kat rlizgar ve firtinadan dolayi yerinden ¢ikan yagmur olugu su borusu
yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan yerine takilarak boru ilavesi yapilmis ve kelepgeleri yenilenerek
sabitlenmistir.

bbb- Bitin kamelyalara elektrik anahtari montaji yapilarak kullanilmayan zamanlar icin kapatilarak dnemli eneriji
tasarrufu saglanmstir.

7. 2022 YILI BAHGE BAKIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER

a- Cocuk oyun parklarinda bulunan ¢ocuk oyun guruplarinin kirilan ve deforme olan parcalari yénetim kurulu
baskanhgi personeli tarafindan onarimlari ve bakimlari yapilmistir.

b- Cim bicme, temizleme ve budama makina ve ekipmanlarinin bakim ve onarimlari yapilarak faal halde
tutulmustur.

c- Gul, agag, lukstriim ve ¢it mazilar 3 ayri zamanda budamasi yonetim kurulu baskanligi personeli tarafindan
yapilmistir.(yil icerisinde 3 ayri zamanda site ici ¢cim ve ot bicimi yapilmistir)

¢-Bahge sulama hatlari, damlama sistemleri su kuyu ve deposunda meydana gelen arizalar yonetim kurulu
baskanhg personeli tarafindan vana, dirsek, pusvit ve borular degistirilerek giderilmistir

d- Tim bloklarin bina gevresi ve rogarlar yil igerisinde 3 kez yonetim kurulu baskanhigi personeli tarafindan
ilaglanmigstir.

e- Bitlin kamelyalarin (12 adet) bakim onarimlari kendi imkanlarimizla yapilmis olup, Biitiin ahsap kisimlar
zimparalanarak temizlenmis, pinoteks ile boyanmistir. Metal kisimlari komple sékilerek elden gegirilmis ve
boyanmis, Cati kisimlarinin onarimlari yapilmistir. Blitiin bank ve oturaklar zimparalanarak boyanmis, kirik
tahtalar degistirilerek onarimlari yapilmistir.

f- Gl ve bitkilerin 2 kez ilaglamalari yapilmis, Ayrica giller igin yaprak giibresi atilarak takviye edilmis, Sitemiz
icerisindeki gil ve sus bitkilerin parazitlere karsi ilaglamasi yonetim kurulu baskanhg! personeli tarafindan
yaptmistir.

g-Kaldirimlar ve otoparklardaki istenmeyen otlar icin ilagclama yapilarak temizlenmistir.

h- A Bolgesi oyun parki komple elden gegirilerek eksiklikleri giderilmis, oyun parki etrafi komple boyanmis, mini
futbol sahasi kale aglari yenilenmistir.

8. 2022 YILI ASANSOR BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER
a- Asansorlerimizin 2021 yili aralik ayinda tespit edilen eksiklerin tamami giderilmistir. Bu kapsamda kabin
tamponlari ylkseltilmis, agirlik tamponlari yikseltilmis ve altlarina kaide konulmus, agirlik tamponlari



degistirilmis, kuyu aydinlatmalari LED aydinlatmaya donUstilrilmus, flize yerine bayrak makarali salterler takilmis,
volan ve saptirma kasnak korumalari takilmistir. Makina dairesi tavanlari sari-siyah renkte ikaz ve uyari gizgileri ile
isaretlenmistir.

b — C-11 ve C-12 Blok asansor kuyu diplerine beton atilarak zemin diiz hale getirilmistir.

- 26 adet asansorimiizin aylik bakim ve kontrolleri zamaninda yapilarak, yil icerisinde meydana gelen arizalara
aninda midahale edilmis olup, asansérler devamli faal tutulmustur.

¢- 26 adet asansor kapi stoperi alinarak yonetim kurul baskanhgi personeli tarafindan montaji yapilmistir.

d- C-12 Blok kirilan asansor tavan levhasi onarimi yapilarak montaji yapilmistir.

e- 20-23.12.2022 tarihlerinde 26 adet asansor Artibel belgelendirme teknik kontrol gbzetim ve egitim hizmetleri
Ltd. Sti tarafindan denetlenmis olup kusursuz oldugunu gosterir yesil etiket alinmistir.

9. 2022 YILI IDARI iSLER KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

a- Metropol glivenlik firmasi ile 01 Ekim 2017 tarihinden itibaren alinan giivenlik hizmeti 01 Mart 2022 tarihinde
sozlesmesi yenilenerek aksam 19,00 ile sabah 07,00 saatleri arasinda hizmeti alimina devam edilmistir.

b- Toplu yapi yonetim plani 4.kisim 1. bélim “bagimsiz bolimlere iliskin hak ve yukamltlikler” madde 34/f bendi
hilafinda hareket eden 3 site sakinimiz hakkinda temsilciler kurulunun 06.01.2021 giin ve 21 sayili karari ile adli
streg baslatilmistir. Davalarimiz Ankara bati 1 sulh hukuk mahkemesince iki ayri mahkeme tarafindan
gorlilmastiir.1. mahkeme kazanilmistir, ancak diger mahkeme kaybedilmis ve temyiz igin istinaf mahkemesi sireci
baslatiimistir.

c- Site gorevlilerine asansor bakim firmasi tarafindan acil durumlarda asansérde kalma ve kurtarma egitimleri
verilmigtir.

d- Sitemiz ortak alan sigortasi yenilenmistir.

e- 2022- yili segim ve biitce toplantisi kararlari PTT kanali ile iadeli taahhitlii olarak, sitemizde ikamet eden kat
maliklerine imza karsihgi elden teslim edilerek duyurulmustur.

f- Sitemize ait web sayfasi hosting ve alan adi domain hizmetlerinin 1 yil uzatilmasi saglanmistir.

g- Gorevli maaslarinin tam olarak 6dendigi,

h- Gorevli sigortalarinin tam olarak yatirildigi,

I- Gorevlilerin sosyal yardimlarinin verildigi,

i- Muhasebe-avukat Ucretlerinin 6dendigi,

j- Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

k- Asansor bakim ve ariza giderlerinin 6dendigi,

I- Site glivenlik firmasina ait 6demelerin fatura karsiliginda zamaninda ve tam olarak 6dendigi,

m- Gorevli personelin tiim 6zlik haklarinin (maas-izin-istirahat-kiyafet vs.) verildigi gorilmustr.

n- 01.01.2019 tarihinde yasa geregi uygulamaya konulan bireysel emeklilik katilim fonuna sitemizde goérevli (7)
adet kapicidan 45 yasini doldurmamis (5) adet kapici bireysel emeklilik zorunlu katihmi1 devam etmekte olup Kapici
maaslarindan kesilen primlerin 6demeleri zamaninda ve eksiksiz 6denmektedir.

o- Site icin alinan tim demirbas malzemelerinin demirbas defterine kayitlari yapiimistir.

6- Devir edilen toplam tutar igerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.

p -Yonetim Kurulu; bilangolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris panolarina astigi, web
sayfasinda yayinladigi ve aylik gelir gider makbuz, dekont ve faturalarini sitemiz bagimsiz muhasebecisine
gonderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin kontrol altinda tutuldugu gérilmustar.

r- Atakent-1 asiyan sitesi sosyal fon tiizigl uygulamasina devam edilmistir.

10.DENETLEME SONUCUNDA;

Adamizin idari, mali ve hukuksal agidan 6rnek seviyede yonetildigi ve sitemize daha iyi hizmet vermek igin blylk
gayret sarf edildigi gbzlemlenmistir. Bu konuda her zaman goérevlerinin basinda bulunan basta yonetim kurulu
Gye’lerine, ada gorevlilerine, destek olan kat malikleriyle temsilciler kuruluna verdikleri hizmetlerden dolayi
denetleme kurulu olarak tesekkiir eder basarilar dileriz.
11.Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler i1siginda yonetim kurulunun bir yillik faaliyetleri tim
yonleri ile incelenmis ve hig bir aksaklik gérilmemistir. denetleme kurulu olarak yonetim kurulunun aklanmasinda
hi¢ bir cekincemiz olmadigini belirtir, saygilarimizi sunariz. (oylama yapilacak)

12. is bu rapor 12 (on iki) madde ve 4 (dort) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina ahinmistir.

Ali AKDAG Nurettin ARI Sileyman DURDU
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