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ATAKENT-1 ASIYAN SITESI
46534 ADA DENETIM KURULU BASKANLIGI
ERYAMAN / ANKARA
SAY! :2026-1 02 OCAK 2026
KONU : 2025 Yillik faaliyet raporu (ibra)

TEMSILCILER KURULU BASKANLIGINA

1. 01 Ocak — 31 Aralik 2025 tarihleri arasini kapsayan 46534 ada yonetim kurulu, 634 sayili kat mulkiyet
kanununun 41’inci maddesi geregince her 3 ayda bir, ayrica yillik faaliyetleri 01 Ocak 2026 tarihinde
kurulumuzca denetlenmigtir.

2. 010cak 2025 tarihinde ydnetim;

Bankada : 113.645,95TL.

Kasada : 5.445,89TL.

Kidem Tazminati Fonunda: 2.070.735,31TL.

TOPLAM 2.189.827,15 TL. teslim alarak goreve baglamistir.

3. Devirler dahil olmak lzere;
01 Ocak 2025 - 31 Aralik 2025 tarihleri arasinda toplam;
2024 yih devir . 2.189.827,15TL.
Bltceye giren : 8.239.308,68TL.
TOPLAM  :10.429.135,83 TL.
Harcanan : 7.375.383,43TL.
KALAN . 3.053.752,40TL.
Kd. Tazminati : 2.884.294,84TL.
Bankada : 158.793,93TL.
Kasada : 10.663,63TL.
TOPLAM : 3.053.752,40TL. 01 OCAK 2026 tarihine devretmistir.

4. Kidem tazminatinin vadeli ayri bir hesapta tutuldugu gortimus olup;

01 Ocak 2025 yilina devir : 2.070.735,31TL

2025 yih igerisinde faiz geliri : 813.559,53TL

2025 yih butgesinden ilave edilen: - TL

TOPLAM 2026 yilina devir : 2.884.294.84 TL oldugu goriilmiistir.

5. Site aidatlarindan 6denmeyen 25535,43 TL tutar 2026 yil igerisinde gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilecektir. Site aidatlari gelir giderleri glincel olarak takip edildigi, aidatini geciktiren sakinlerimizden Kat
Mulkiyet Kanunu madde:20 geredince 18988,53TL gecikme faizi alinarak bitceye islendigi ve kira geliri
olarak da 43896TL butgeye irat olarak girdigi gorulmustur.

6. 2025 YILI BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

1. B10, B13, C10, C11, C12, D11A, D11B géruntull diyafon sistemi santral, tus takimi ekran, yikseltici
(ND-104), panel arizalari giderilmistir.

2. A Otoparki, B kapi 6nu yaya yolu, A ¢ocuk parki yani, C10, D10A 6nl, D11B 6nu ve arkasi, A parki
4 ve 5 no’lu kameriyeler 6nu, Su deposu yanlarinda bulunan kirik ve deforme olan kilit taglari yenileriyle
degistirilmis, ¢okik olanlar yeniden duzenlenmis, C12 blok arkasi tel 6rgu disi disen bordir taslari
onariimig olup D11B blok yani kameriye yonu kaldirim inis rampasi engelli kisilere uygun olacak sekilde
restore edilmistir.

3. A ve C arag giris kapisi motorlari yenisi ile degistiriimis, yeni frekansi daire sakinlerinin arag
kumandalarina yuklemesi yapilmig, alicilara anten montajlari yapilmig, Arag¢ giris kapilarina uyarici
reflektorler ile akli ve kumanda alicilari icin muhafaza kutulari monte edilmistir.

4. Tum bloklarin elektrik/hidrofor ve asansoér dairelerinde bulunan toplam 26 adet 6 kg.lik Yangin
Séndurme Cihazlan herkesin midahale edebilecedi sekilde kapilarin digina uygun yerlere montaji
yapilmis, 13 blok giris katlarina 6 kg.lik Yangin Séndirme Cihazlari ilave edilmis olup 2025 yili kontrol ve
bakimlari yetkili firmaya yaptiriimistir.



5. B10, B15, C10 Bloklar ve C gocuk parkinin arizali olan glivenlik ¢gevre kameralari, B15 blok elektrik
odasinda bulunan arizali DVR kayit cihazi ile monitér yenileri ile degistiriimis, C12 blok elektrik odasinda
bulunan DVR hard disk arizasi giderilmistir. A ara¢ kapisinda bulunan kamera diregine 2. Kamera ilave
edilerek Guvenlik kullibesi ve B10 bloga c¢ikan yol izlenmeye ve kayit altina alinmaya baslanmistir. A
Kap! dis otoparkini ¢op istasyonu tarafindan géren kamera diregi disa uzatilarak kamera goértisi daha
kullanigh hale getirilmistir. Merkez ¢ocuk parkinda bulunan 2 adet kamera guvenlik ve goris agisindan
mustakil hale getirilerek aha kullanigh hale getirilmigtir. C12 blok arkasi kamera hatti ile C arag kapisi
kamera yer alti hatlari onarilarak tekrardan gorintli alinmaya baslanmistir. B10, C10 Bloklar cati ¢ikis
kapisi guvenlik kameralari onarilarak Wi-Fi destekli kayit yapmaya baslamistir.

6. A parkinda bulunan mini futbol sahasi etrafindaki tel o6rgunun celik halat ile gerdirilmis ve
sabitlenmis, Site ¢evre glvenlik tel érgulerinde acilan kirik teller ve aralanmalar onariimistir.

7. Bloklara ve ¢evreye ait 74 adet aydinlatma ampull, B12, B14, C10, D10B Bloklara ait arizali olan 11
adet blok i¢i aydinlatma sensor(, kirik olan 8 adet gevre aydinlatma cam globu degistirilmigtir.

8. A otoparki 2 adet, B otoparki 3 adet C otoparkina 2 adet toplam 7 adet delinatdr kirilmis olup yenisi
ile degistirilmigtir.

9. B otoparki, B10, B11, B15, C10, C11, C12, D10A, D11A, D11B bloklarin pis su gider tikanikliklari
acllimig, 43 adet mutfak ¢ikiglari, régar bacalari temizlettirilmistir.

10. C10 blok giris kapisi ile A Kapi Yaya giris kapi arizal olan hidrolik, C10, D11B bloklarin i merdiven
kat kapi kollari degistirilmistir.

11. B10, B11, B12, B14, C10, C11, D10B, D11A, Metro yaya kapisi, D10B yani bisiklet otoparki,
Merkezi ¢op istasyonuna ait 13 adet kapi kilitleri onarilmis, B14 blok kapi kilidi, B11 yangin dolabi kirik
olan kilidi yenisi ile degistirilmistir.

12. Tam bloklarin girig katlarinda bulunan acil aydinlatmalar yenilenmig, B14 Blok arizali olan igildak
yenisi ile degistiriimistir. B11 Blok giris kat tavan aydinlatma arizasi giderilmis, Seyir tepesi ¢ikis kapisi,
B11 blok arka ve yan bolgeleri yetersiz olan aydinlatmalar yukseltilmigtir.

13. B12, B14 bloklara ait kapi panik bar arizali kilidi onarilmis, D10A blok panik bar degistiriimigtir.

14. Yénetim Ofisi, B10, B11, B12, B13, B14, B15, C10, D10A, D10B bloklara ait 11 adet UPS akusu,
Metro yaya kapisi aktsu degistiriimistir.

15. A kapi 2 adet, B kapi 1 adet, C kapi 1 adet arag girisi kamera goérus guvenligi icin aydinlatma diregi
montaji yapiimig, A Bdlgesi Cocuk Parki 1 adet, B arag¢ kapisi 1 adet cevre aydinlatma diredi boyu
yukseltilerek genis aydinlatma alani olugturulmustur.

16. Merkezi cocuk oyun parkinda bulunan kaydirak daha kullanigh hale getirilmis, dénen oyuncak
rulmani degistiriimis, A cocuk parki kirik olan kaydirak yenisi ile degistiriimis, oyun evi ¢atisinin eksik
olan gingilinin montaji yapiimistir.

17. B10, B14, D11A bloklarin dis giris kapisi stoperi, C10 blok kapi slirgtsu degistirilmistir.

18. B12 blok yani oturma masasinin Ustu kapatilarak, elektrik hatti ¢ekilerek kullanigh hale getirilmigtir.

19. A arag kapisi elektrik hat arizasi ve C arag kapisi aydinlatma elektrik hat arizasi giderilmistir.

20. Tum bloklarin dis cevreleri, rogarlar, elektrik ve hidrofor odalari, i¢ ortak alanlar, katlar, ¢ati ve
siginaklarin hageratlara kargi 2 tur ilaglamasi yapilimistir.

21. B10 blok arizali olan uydu anten LNB’si, C12, D10A bloklarin uydu santrali arizali adaptorleri
degistirilmigtir.

22. B11, B15, C11 Bloklar ortak alanda 5, bagimsiz bélimlerde 10 yerde dogalgaz kagag yetkili firma
tarafindan onarilmis olup, 187 Acil servis onayiyla tekrardan hizmete verilmistir. Ana giris vanalari fleks
boru ile degistirilmistir. TUm bloklarin bina giris dis kisminda bulunan dogalgaz boru kaplamalari ve
izolasyonlari yapilmistir.

23. Arag giris kapilarinda bulunan site bilgilendirme totemleri Gzerlerinde bulanan ve arizali olan 3 adet
dijital saat ve termostat sokilerek 2 adedi onariimis olup A ve B Ara¢ Kapilarina monteleri tekrardan
yapilmigtir.

24. A ve C otoparklarinda bulunan 2 adet yangin hidrantlarinin bakim ve boyasi yapilmistir.

25. Tum bloklarin kapici dairesi yan inis merdivenlerinin basamaklari kaymalara karsi zimpara
kaplamalar yapilmistir.

26. C arag kapisi bariyer kanali digmus olan bisklvi tuglalar onariimigtir.

27. Turkcell Super Online fiber optik hat yenilemesi ve bloklarin elektrik odalarinda terminal cihazlarinin
montaji yapilmig, dairelere hat ¢ekilmesi beklenmektedir.

28. Site yonetim ofisinin bakimi ve boyasi yapilmigtir.

29. Metro kapisi kirik olan demir korkuluk kaynak yapilmigtir.

30. B13 blok yangin merdivenleri ¢ati bosluguna gtvercinler icin kuskonmaz montaji yapilmistir.

31. Site arag giris kapilari ve dis otopark giris cikislarinda bulunan bordurler trafik glvenligi igin
reflektdr 6zellikli boyalar ile isaretlenmistir.



32. D10B blok yani bisikletlik kapisi 6nline beton esik yapilmistir.

33. B ve C kapi bariyer kanal tepe sapkalari boyanmistir.

34. B11, B13, B14 ve C11 blok 6nu dis merdiven sivalari yapiimistir. C12 blok zemin kat digen
mermer yerine montesi yapilmistir. B10, B11, B14 blok &nleri gukur olan zeminler onarilmistir.

35. 5 adet bisiklet otoparklarinda bulunan hurda, sahipsiz ve etiketsiz bisikletler otoparklardan ¢ikartilip
yllsonuna kadar muhafaza altina alinmistir. Sahipsiz ve hurda olanlar site disarisina ¢ikartilacaktir.

36. C kapi yani 9 numarali kamelyanin arizali olan elektrik aydinlatma hatti yenilenmigtir.

37. 2 numarall kamelya ¢atisinda bulunan eksik singillar yenilenmis, zemin beton sivalari yapilmistir.

38. B10, B15 Blok elektrik odasi disa agilan havalandirma delidi tel kafes ile kapatiimistir.

39. Guvenlik kulibesine yonetim ofisi telefonundan paralel hat ¢ekilerek 19.00 — 07.00 saatleri
arasinda kullanima agilmistir.

40. A Cocuk Parki kamerasinin adaptor arizasi giderilmistir.

41. B15, C12, D10A ve D10B bloklarin 6nl ¢okik ve deforme olan andezit taslarin tamami sékulerek
zemin saglamlastiriimig, andezit taglarinin yeniden montesi, B10 blok 6nl oynayan andezit taglarinin
onarimlari yapilarak daha kullanisli hale getirilmistir.

42. C11 blok kapici dairesi arizali olan kombinin yerine D10B blok bos ve kullanilmayan kapici
dairesinin kombisi monte edilmigtir. C11 blok ve D11B blok kombileri eskimis ve kullaniimaz durumda
oldugundan Yonetim Kurulu karari ile hurda igslemleri yapiimistir.

43. D10A blok ¢atl markiz kenarindan yagmur suyu akintisi yalitimi yapimistir.

44. B14 blok kapici dairesi banyo sicak su kagagi arizasi onariimistir.

45. Site merkezi ¢op istasyonu hasarli kapisi onarilmis ve kilit sistemleri yenilenmistir.

46. Tum bloklarin mekanik olan dis manyetik kapi kilitleri akilli kilitler ile degistiriimis olup daire cipleri
tanitimi yapilmistir.

47. B12-B13 bloklar ile C11-D11B bloklar arasi 6x9 m. oélcllerinde yeni 1 adet Turk Bayragi ile 2 adet
Atatlrk posterleri asilimigtir.

48. B10 ve B11 blok yanlarinda bulunan bisiklet otoparklarina toprak kaymasini énlemek maksadiyla
yeterli olmayan mevcut 70’lik bordlrlerin Gzerlerine 50’lik bordirler monte edilmigtir.

49. B10, B11, B14, B15, C12 ve D10A bloklara ait aligsveris market arabalarinin kirik olan tekerlekleri
yenilenmistir.

50. B10, B11, B13, B14, B15, C12 bloklar kapici daireleri ve B12 blok Ydnetim Ofisine ait 6n 6demeli
su sayaglari faturali sayaglar ile ASKi vasitasiyla degistirilmistir.

51. Site gevre sulama deposu arizali olan samandirasi, ¢op istasyonu ve B10 Blok yangin su
deposunun arizali ve ¢uriimuis olan su vanasi yenisi ile degistirilmistir.

52. Zemin beton kaplamasi kirik ve ¢okuk olan su deposu kulibesinin zemini saglamlastirilarak Gzeri
renkli kilit taglariyla désenmis olup kuliibenin onarimi ve ahgap boyasi yapilmigtir.

53. B15 ve C12 blok ¢ati su akintisinin onarimlari yaptiriimistir.

54. C10 blok arizal ve ¢urimus hidrofor tanki yenilenmisgtir.

55. C arag girig kapisi ray demir yatagi zemine kaynak yapilmistir.

56. Sitemizde mevcut 3 paratoner ile binalarda bulunan elektrik panolarinin topraklama ol¢timleri
yapilmig, standartlara uygun oldugu tespit edilmistir.

57. D10A blok Daire 20 su saatinin ortak alana ait pasli ve su kagiran kisminin onarimi yapimistir.

7. 2025 YILI BAHGE BAKIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

1. Cevre GUl ve Blok onlerindeki kiglk bitki ve agaclar budanmig, budanan yerlere budama macunu
surdimustar.

2. B10, B11, B15, C11, C12, D11A Blok yani bahge sulama hat arizasi giderilmigtir.

3. Site yesil alanlarin gubreleme igslemleri sulama sistemlerine katilarak yapiimistir.

4. Site blnyesindeki tim Kameriyelerin kirik ve eksik olan ¢it ¢italari onariimistir.

5. GUl ve gigeklerin bitlenmeye karsi ilaglamasi yapiimistir.

6. Yesil alan ¢im bigme, kuruyan agag ve dallarinin budanmasi yapilmigtir.

7. Site bunyesindeki tim Kameriyeler, ahsap citler ve banklar zimparalanip verniklenmistir.

8. Cevre damlama ile sulama sisteminde mevcut arizalar ve su kagaklari onariimistir.

9. Arizali olan 2 adet ¢im bigme makinesi onariimistir. 2 adet mazi, 1 adet ligistrim ¢it bicme
makinasi onariimig, 1 adedi ise kullanilmaz durumda olup hurda islemleri yapiimistir.

10. Sitemiz icerisinde 4 bolgede bulunan atik yag toplama bidonlarinda biriken atik yaglar ilgili firma
tarafindan yil igerisinde gesitli zamanlarda toplanmigtir.



8. 2025 YILI ASANSOR BAKIM ONARIM KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

1. B-10, B12 Blok kiigik asansér motor bilyesi rulmani, C10 blok kiglk asansér halat kasnak
rulmanlari, C11 blok kiguk asansdr yan yatak rulmani degistirilmigtir.
. C-10 Blok blylk asansor arizalanan fren bloku komple degistirilmistir.
. B10, B13, C10, D10B Blok asansor kirik kapi kilidi degistirilmistir.
. B10 kuguk, C10 buyuk asansor ana kart arizasi giderilmigtir.
. C10 blok kiglk asansor suvic ve kelebek degistirilmigtir.
. B11 blylk asansor kontrol panosu ARL-300 ile yenilenmistir.
. C bloklarin toplam 6 asansorlerinin tel halat ve kasnaklari degistirilmistir.
. B11 blok kiiguk asansor ayirici role degistirilmistir.
. C10 blok kiglk asansor agirlik pateni degistirilmistir.

10. B10 Blok Kiiguk Asansor i¢c kapi arizasi giderilmigtir.

11. Asansor kurtaran akulerinden 23 adet (12V. 7A.) ve 6 adet Acil aydinlatma akuleri (12V-1,3A)
degistirilmigtir.

12. B10 blok kiigik asansér i¢ kapi patenler degistirilmistir.

13. B13 blok 7.kat blyulk asansoér kapi diktatéri degistiriimigtir.

14. B10 kug¢uk asansorkabin i¢ kapisi kayis arizasi giderilmigtir.

15. B12, B15 blok arizali olan asansoér havalandirma fani yenisi ile degistirilmistir.

16.B11, C12 bloklarin buyuk asansorlerinin kurtaran arizalari giderilmistir.

17.Etimesgut Belediyesi ARTIBEL Belgelendirme Teknik Kontrol Gozetim ve Egitim Hizmetleri Ltd.$ti.
tarafindan tim asansoérlerin Yillik Periyodik Fenni Muayeneleri yapilmis olup, Hafif Kusur olan Mavi
Etiket alinmigtir.
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9. 2025 YILI iDARI iSLER KAPSAMINDA YAPILAN FAALIYETLER;

1. METROPOL guvenlik sirketi ile sdzlesme siresinin sona ermesi nedeniyle yeni sbézlesme
yapilmayarak, ILBEY giivenlik sirketi ile sézlesme yapilarak hizmet alinmasina baslanmistir.

2. Ortak alan elektrik harcamalarinin ENERJISA A.S. énerisiyle daha tasarruflu olmasi maksadiyla
pratik faturaya gecilmistir.

3. Asansorlerin periyodik kontrol ve bakimlarina Grup Dogan firmasi ile s6zlesmesi yenilenerek devam
edilmigtir.

4. Ortak alan sigorta s6zlegsmesinin Anadolu Sigorta ile yapildigi géralmastar.

5. Calisma ve Sosyal Guvenlik kapsaminda 50 kisiden az galisani olan az tehlikeli sinifi kapsaminda ki
sitemiz, igveren vekili olarak sertifika alan Yonetim Kurulu (yesi Yasar YASATURK sitemiz risk
degerlendirmesini yapmistir.

6. Site gorevlilerine asansér bakim firmasi tarafindan acil durumlarda asansérde kalma ve kurtarma
egitimleri verilmistir.

7. Sitemizde bulunan 3 otoparka sarjli araglar icin 6 adet arag¢ sarj istasyonlarinin kurulumuna WAT
A.S. tarafindan devam edilmektedir. Bu kurulum islemleri WAT A.S. tarafindan Ucretsiz olarak
yapilmaktadir.

8. Sitemize ait web sayfasi hosting ve alan adi domain hizmetleri 1 yil uzatiimistir.

9. Gdorevli maaslarinin tam olarak édendigi, bordrolarin imzalatildigi,

10. Goérevli sigortalari ve sigorta primlerinin eksiksiz olarak yatirldigi,

11. Kidem tazminatlarinin ayri bir vadeli hesapta glincel olarak tutuldugu,

12. Gorevlilerin sosyal yardimlarinin verildigi,

13. Muhasebe ve Apsiyon muhasebe programi Gcretinin 6dendigi,

14. Ortak alan elektrik faturalarinin tam olarak zamaninda 6dendigi,

15. Asansoér bakim ve ariza giderlerinin faturasi karsiliginda édendigi,

16. Site guvenlik firmasina ait 6demelerin fatura kargiliginda zamaninda ve tam olarak 6édendigi,

17. Aidat odemelerini aksatan ve gec¢ yatiranlara gerekli bildirimlerin zamaninda yapilarak gecikme
faizlerinin tahsil edildigi géralmastar.

18. Gorevli personelin tum 6zluk haklarinin (maas-izin-istirahat-kiyafet vs.) verildigi gérulmustur.

19. Bireysel emeklilik sistemine katilim; 01.01.2019 tarihinde yasa geregi uygulamaya konulan bireysel
emeklilik katilim fonuna sitemizde gérevli 7 adet kapicidan 45 yasini doldurmus 2 kapici ve kendi istegi
ile ayrilan 1 kapici haricindeki 4 adet kapici icin bireysel emeklilik zorunlu katihm islemi devam
etmektedir. Kapici maaglarindan kesilen primlerin 6demeleri zamaninda ve eksiksiz 6denmektedir.

20. Site i¢in alinan tim demirbas malzemelerinin demirbas defterine kayitlari yapilmistir.

21. Devredilen toplam tutar icerisinde 6demesi yapilmayan fatura ve bor¢ bulunmamaktadir.



22. Yonetim kurulu, bilancolarini ve 3 aylik denetleme raporlarini 3 ayda bir blok giris panolarina astigi,
WEB sayfasinda yayinladigi ve aylik gelir gider makbuz, dekont ve faturalarini sitemiz badimsiz
muhasebecisine génderdigi ve muhasebelestirilen evraklarin kontrol altinda tutuldugu gérulmastar.

23. Sitemiz gorevlileri icin kurulan sosyal fon tliziglu uygulamasina devam edilmistir.

10. DENETLEME SONUCUNDA,;

Sitemizin idari, mali ve hukuksal agidan 6rnek seviyede yoOnetildigi ve sitemize daha iyi hizmet vermek
icin blylk gayret sarf edildigi gdzlemlenmistir. Bu konuda her zaman gérevlerinin basinda bulunan basta
Yonetim Kurulu Gyelerine, Site gorevlilerine, destek olan Kat Malikleriyle Temsilciler Kuruluna verdikleri
hizmetlerden dolayi Denetleme Kurulu olarak tesekkir eder, basarilarin devamini dileriz.

11. Yapilan yillik denetleme sonucunda yukaridaki maddeler i1sidinda Yonetim Kurulunun bir yillik
faaliyetleri tim yonleri ile incelenmis ve hi¢ bir aksaklik gérilmemistir. Denetleme Kurulu olarak Yénetim
Kurulunun aklanmasinda hig¢ bir ¢ekincemiz olmadidini belirtir, saygilarimizi sunariz. (oylama sonucu
oybirligi ile ibra edilmistir)

12. s bu rapor 12 (on iki) madde ve 5 (bes) sayfadan ibaret olup, tarafimizdan imza altina alinmistir.

Erol DUYAR ) Fahrettin GERTEL Seyfettin ERCIYAS
Denetleme Kurulu Uyesi Denetleme Kurulu Uyesi Denetleme Kurulu Bagkani



