ATAKENT-1 ASIiYAN SITESiI 46534 ADA
YONETIM KURULU BASKANLIGI

SAYIN TEMSILCILER KURULU UYELERINE
2026 YILI BUTCESI DEMIRBAS VE BAKIM ONARIM ARTIS
TEKLIFLERI




2026 DEMIRBAS TEKLIFLERI

ASANSORLER

Sitemizin 2005 yilinda TOKIi’den teslim alindig
tarinten gunumuze kadar 20 yidir 13 blokta
hizmet veren ;

B bloklar : 12 adet MONTANARI Marka
C bloklar : 6 adet MONTANARI Marka

0
D bloklar : 8 adet SCHINDLER Marka
toplam 26 Asansor hizmet vermektedir.




Mevcut Asansorlerin Calisma Prensibi

Cikilacak katin  dugmesine
basildiginda elektrik motoru
calisir ve palanga sistemindekl
makaralar donmeye baslar.
Celik halatlarin makaralara
sarilmasi sonucu asansor kabinl
boslukta yukari dogru hareket eder.
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Meydana Gelen Sorunlar:
1. Asansorlerde bulunan fren sistemi tum asansorlerimizin durus

ve kalkislarinda sert fren sistemleri ile kabin tasiyici halatlarina asiri
yuk vermekte, cabuk yipranmalarina, tel halatlarin parlamalarina ve
liflerinin kopmalarina neden olmaktadir.
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Meydana Gelen Sorunlar: h

2.  Asansorlerde tel halatlarin hareket ettigi kasnaklarin
rulmanlarinin parcalamasina neden olmaktadir.
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3.

Meydana Gelen Sorunlar:
Asansorlerde tel halatlarin hareket ettigi kasnak

yataklarinda asinmalara neden olmaktadir.




Meydana Gelen Sorunlar:

4. Asansorler calisirken yuksek akim cekmesi
nedeniyle, ani elektrik kesintilerinde kondaktorlere
ariza vermesine neden olmaktadir.
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Meydana Gelen Sorunlar:

5.  Asansorler calisirken enerji maliyetleri yuksek olmakta,
kurtaran akulerinin  patlamasi asansor bakim onarim
giderlerinin artmasina neden olmaktadir.
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 BATTERY POWERED EMERGENCY EVACUATION DEVICE
‘ GLU ASANSOR KATA GETIRME SISTEMI

| AKU
KAPI MOTORU 3 FAZDIR
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Meydana Gelen Sorunlar:

6. Hali hazirda B11 blok asansor dairesinde eski 2 asansor panosu
ile B12 blok eski 1 asansor panosunun (MiK-EL PANOLAR) onarimlari
mumkun olmadigindan ARL 300 Panolar ile degistirilmistir.
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Meydana Gelen Sorunlar:

/. Mevcut asansorlerimizin 2023-2024-2025 donemleri

fenni muayenesi sonu¢ raporunda MAVI ETIKET (Hafif

Kusur) alinmasina neden olan kusur kabin ici, taban ve

tavan kaplamalarinin yanmaz ozellikli olmamasidir.
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8. Asansor makine dairelerinde bulunan kontrol panolarinin artik
uretilmedigi, ariza yapan ana kontrol, kurtaran elektronik kartlarinin,
yedek kart ve parcgalarinin bulunmadigi, onarimlarinin yapilmadigi,
teknolojisinin ve teknik omurlerinin bitmesi nedeniyle can guvenligi
oncelikli olarak ¢ok acil yenilenmesine ihtiya¢g duyulmaktadir.
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8. Asansor makine dairelerinde bulunan kontrol panolarinin gunumuz
teknolojisine uygun FREKANS KONTROLLU panolar ile degistiriimesi can
guvenligi oncelikli olarak c¢ok acil yenilenmesine ihtiyac duyulmaktadir.
(Asansorlerin makine grubu, tel halatlar ve kasnaklar degismeyecektir.)
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9. Asansor kabinlerinin hali hazirda hafif kusur olan mavi etiketin yesil
etiket olmasina engel olan yangina hassas ahsap olan i¢c yan kisimliari,
lastik olan taban kisimlari ve bakalit olan tavan kisimlarinin yanmaz
malzemeler ile degistiriimesine ihtiyac duyulmaktadir.

Teb (0D 24 1000
Fax (0011 264 &6 46
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9. Yenilenecek Asansorlerin pano ve tus takimlari ARGESET marka
olup, kurulum blok semasi asagida oldugu gibidir.
/




TAHMINI MALIYETLER
DEMIRBAS KAT MALIKI ODEMESI

1 ADET ASANSOR MALIYETI : 314.529,23TL. (KDV dahil)
20 X 314.529,23 TL.=8.177.760,00TL.

8.177.760,00TL. : 448 KAT MALIKI = 18253,92TL.

4 AY DEMIRBAS ODEMESI : 4563,48TL.

6 AY DEMIRBAS ODEMESI : 3042,32TL.
-




GOVENLIK INSAAT ELEKTRIK TEMIZLIK SAGLIK
TURIZM SAN. VE Tic. LTD. STI.

G 2L, L

ARKEL ARCODE PANO KABIN BUTON

NO

YAPILACAK iSLEM AD BIiRIM TUTAR

(AREMLIFT) VVVF' Li ARKEL (ARCODE) SERi HABERLESMELI 73.200,00TL 658.800,00TL
7’5 KW'YA 17 AMPER DESA KURTARAN VE AKULU KABIN 9
USTU REVIZYON SETI DAHIL OZURLUYE UYGUN EN 81/1+A3
STANDARTINDA SALT MALZEMELER SCHNEIDER D VE PRO
SERISI KONTAKTORLER 25 AMPER LIFT SENSELI

(AREMLIFT) VVVF' Li ARKEL (ARCODE) SERi HABERLESMELI 11 76.370,00TL | 1.298,290,00TL
KW'YA 26 AMPER DESA KURTARAN VE AKULU KABIN USTU 17
REVIZYON SETi DAHIL OZURLUYE UYGUN EN 81/1+A3
STANDARTINDA SALT MALZEMELER SCHNEIDER D SERISi VE
PRO SERISi KONTAKTORLER 32 AMPER LiFT SENSELI

(AREMLIFT) SANKA FLEXSIBLE KABLO 32X0,75 HAKIKi BAKIR 1064 385,00TL 409.640,00TL
KABLO TOPLAM 1064 MT YANMAYA DAYANIKLI OLACAKTIR.
(FE180 /E30-E60-E90/PH120)

(AREMLIFT) SANKA MAKINE MOTOR VE KUYU KiLiT STOP 26 | 15.000,00TL 390.000,00TL
TESISATI 6M 4M TTR VE 0,75 TTR'DEN
CEKILECEKTIR.YANMAYA DAYANIKLI OLACAKTIR. (FE180 /E30-
E60-E90/PH120)

(ARGASET) SIVA USTU KAT KASEDI HAZIR TESISAT DUBLEKS 80 | 3,500,00TL|  280.000,00TL
TEK BUTON DOT GOS.(QD-921-A)

(ARGASET) SIVA USTU KAT KASEDI HAZIR TESISAT SIMPLEX 108 | 1.790,00TL|  193.320,00TL
TEK BUTON DOT GOS.(QD-921-A)

(ARGASET) SIVA USTU KABIN KASEDI HAZIR TESISAT DOT 26 | 14.875,00TL 386.750,00TL
GOS.(90 KOSE TAM BOY A3)

(EROL MAKINE) ENKODER FENAC FNC50B 8630 VOLAN 26 | 14.000,00TL 364.000,00TL
TORNASI VE BAGLANTI APARATI

(YARIMCA KABIN) KABIN DEKORU BEYAZ CAM, GRANIT +% | 71.000,00TL 923.000,00TL
TABAN, ASMA TAVAN VE CITALAR AYNA PASLANMAZ 304 13
KALITE 800 KG

10

(YARIMCA KABIN ) KABIN DEKORU BEYAZ CAM, GRANIT 4% | 67.000,00TL 871.000,00TL
TABAN, ASMA TAVAN VE CITALAR AYNA PASLANMAZ 304 13
KALITE 630 KG

11

SOKUM TAKIM NAKLIVE VE iSGiLiK 26 | 40.000,00TL | 1.040,000,00TL |

TOPLAM : 6.814,800,00TL
KDV%20 : 1.362,960,00TL
G.TOPLAM : 8.177,760,00TL

Not: KULLANILACAK TUM MALZEMELER CE VE TSE ETIiKETLI OLUP 5 YIL GARANTILIDIR. BAKIMI
FIRMAMIZDA OLDUGU TAKTIRDE GARANTi KAPSAMINDADIR. DOLAR VE EURO KURUNDA
DEGiSIKLIK OLMAZSA BU TEKLIF 5 i$ GUNU GECERLIDIR.ODEME SEKLi KARSILIKLI ANLASMA iLE
BELIRLENECEKTIR.

D0GAN GRUP ABANSOR G

TEMZ SAGLIK TUR. S
Axgemsattin Mah. W 3
Tol: 0544 941 9:




HIDROFOR VE SU POMPALARI

Sitemizin 2005 yilinda TOKi’den teslim alindig tarihten giiniimiize kadar

20 yildir 11 Dblokta toplam 22 HIDROFOR ve SU POMPALARI hizmet
vermektedir. Bunlardan 11 adedi su kesintilerinde dairelere su aktaran, 11
adedi de yangin vukuunda binalarin her katinda bulunan yangin
dolaplarindaki hortumlara su basmaktadir.

.

Galaxy S24 FE




HIDROFOR VE SU POMPALARI

Sitemizin bulundugu cografi bolgenin az yagis almasi, nufus artisi ve

kuresel 1Isinma gibi etkiler su kesintilerinin uygulanmasina neden olmaktadir.
Bloklarimizda bulunan yaklasik 20’ser tonluk 2 adet Yangin ve kullanma suyu
tanklari her zaman tam kapasiteyle dolu olup su kesintilerinde ve zayif
sebeke suyu tazyiklerinde su pompalari devreye girerek su ihtiyaglarimizi
karsilamaktadir.

Galaxy S24 FE




- HIDROFOR VE SU POMPALARI -

Ancak her zaman saglam ve aktif olmasi gereken bu

ekipmanlarin bakim ve onarimlarina da ihtiya¢ duyulmaktadir.




HIDROFOR VE SU POMPALARI

Ekipmanlarin mevcut durumlarini gosterir fotograflar
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Yangin devresine ait 11 hidrofor ve 22 pompa fazla
kullanilmadigindan degisime ihtiyag yoktur. Ancak
Kullanma suyu devresine ait 11 hidrofor ve 22
pompanin 10 adet pompasinin su kacirdigi, vana ve
borularinin paslh ve c¢uruk olmasi nedeniyle aidat
kalemlerinden Bakim onarim kaleminin arttiriimasina
ihtiyac duyulmaktadir.

1 blok icin onarim maliyeti yaklasik olarak 25000TL.

5 blok i¢in toplam 125000TL. ye ihtiya¢c duyulmaktadir.

- /




MARKET ARABALARI TEKLIFI

Bloklarda yaklasik 10 vyildir kullanilan market arabalarinin asiri
kullanimindan dolay! deforme oldugu, cok sik tasiyici ayaklarinin kirllmasi
nedeniyle Bakim Onarim kaleminden yenilenmesine ihtiya¢c duyulmaktadir.
1 adet market arabasinin maliyeti yaklasik olarak 7500TL. olup, 13 blok
icin toplam 97500TL. ye ihtiya¢c duyulmaktadir.
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PiS SU KANAL ACMA MAKINASI TEKLIFI

Sitemiz ortak alanda tikanan pis su giderlerini kendi imkanlarimizla
acabilmek maksadiyla Bakim Onarim kaleminden vyaklasik 50000TL.

tutarinda Kanal Agma Makinasina ihtiya¢c duyulmaktadir.
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BLOKLAR DOGALGAZ ANA VANASI TEKLIFI A

Blok sakinlerinin  kendi dairelerinde
meydana gelen dogalgaz kacaklarinda
verilen ihbar uzerine gelen 187 ekipleri ortak
alan kapsamindaki mekanlarinda
kontrollerini  yapmaktadir. Blok giriglerinde
ortak alan kapsaminda bulunan Dogalgaz
Ana Vanalari da riskli ve eski olmasi
nedeniyle Fleks vanalarla degistiriimesi
zorunlulugu butce disi harcamaya neden

olmaktadir.
- J




BLOKLAR DOGALGAZ ANA VANASI TEKLIFI

Acil dogalgaz kacagi kapsaminda yil icerisinde 3 blokta
degisim yapiimig, kalan 9 bloga tek seferde Fleks vanalar
yapilmasi i¢in ilave 150000TL. ihtiya¢c duyulmaktadir.

Shot on &l 27
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KAT MALIKI TADILAT SURELERI TEKLIFI

Sitemizde ikamet eden sakinlerimizin buyuk bir kismi memur ve
emekli olmasi nedeniyle hafta sonlari huzurlu dinlenebilmeleri
esastir. Bu kapsamda bloklarda ikamet eden kat maliklerimizin
dairelerine tadilat/onarim vyaptirmasi esnasinda uyulmasi
gereken kurallar;

1.
2.

Tadilat/onarim oncesi Site Yonetimine haber vermesi,
Calisma gunleri ;

a. Pazartesi — Cuma 10.00 — 18.00

b. Cumartesi 12.00 — 18.00

c. Pazar tadilat, onarim yapilmamasi,
Hilti ile kirma islemleri en gec 1 haftada bitiriimesi,
Asansor katlari ve yangin merdivenleri gibi ortak alanlarda
ahsap/mermer gibi Kesme makinalari kullanilmamasi,
Tadilat Malzemeleri sadece Buyuk Asansor ile tasinmasi arz
ve teklif olunur.

™~




4 EV ESYASI TASINMALARI VE ASANSOR A
KULLANIMI TEKLIFI

Sitemizde c¢ok sik tasinmalarin olmasi nedeniyle gerek plansiz
saatlerde, gerekse tasinmalarda asansorlere verilen zararlar
yonetim giderleri maliyetlerini yukseltmektedir. Bu kapsamda ;

Tasinma saatleri ve tasima araclarinin siteye girislerinde
uygulanacak saatler;

a. Tasima Araclarinin siteye saat 10.00°'da girmesi,

b. Tasima islemlerinin saat 20.00°da bitirilmesi,

c. Sadece Buyuk Asansorun kullaniimasi,

¢. Ic ve Yangin merdivenlerinden esya tasinmamasi
(Asansore sigmayan esyalar yangin merdiveninden hasar
vermeden tasinabilmesi imkant),

d. Tasinmalarda Asansor kullanimlari icin 2000TL ucret
alinmasi arz ve teklif olunur.
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YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERININ DISINDA
KALAN DIGER BLOK YONETICILERIN AIDATDAN
MUAF TUTULMALARI TEKLIFI

Site Yonetim Planinda belirtildigi uzere en ge¢ 2 yilda bir blok yonetici ve
denetici secimleri yapilmaktadir. Secilen 11 blok yoneticileri Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunu olusturmaktadir. Ancak blok secimlerine katilimlar cok
dusuk olmakta ve gorev alacak yonetici ve denetici secmek zor olmaktadir.
Secilen Blok yoneticilerinden;

1. Yonetim Kurulu 3 uye, (Huzur hakki aliyor.)

2. Denetim Kurulu 3 uye, (Huzur Hakki aliyor.)

3. Gorev almayan 5 Uye  (Huzur Hakki almiyor.)

olmak Uzere toplam 11 blok yonetici Toplu Yapi Temsilciler Kurulunu
olusturmaktadir.

Yonetim ve Denetim Kurullarinda gorev almayan ancak Temsilciler Kurulu
Kararlarina (Ibra, Bltge, Aidat, Demirbas gibi kararlar) imza atip onay
vermeleri bir sorumluluk gerektirdiginden gorev almayan 5 Temsilciler
Kurulu uyesinin aidat giderlerinin yarisindan muaf tutulmasi arz ve teklif
\olunur. (DAYANAK : 634 sayili Kat Mulkiyet Kanunu, Madde : 40) .
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DAYANAK : 634 sayili Kat Mulkiyet Kanunu, Madde : 40

IV - HAKLARI:
Yonetici, yonetim planinda veya kendisiyle yapilan

sozlesmede bir ucret tayin edilmemis olsa bile, kat
maliklerinden uygun bir Ucret isteyebillir.

(Degisik fikra: 13/04/1983 - 2814/13 md.) Kat
malikleri kurulu, kat malikleri arasindan atanmis
yoneticinin  normal yonetim giderlerine katilip
katilmayacagi, katilacaksa, ne oranda katilacagini
kararlastirir. Bu yolda, bir karar alinmamis ise,
yonetici yonetim suresince kendisine dusen normal
yonetim giderlerinin yarisina katiimaz.

™~




Yonetim Kurulu Bagkanligl olarak 2026 vyili

Butce Toplantisinda butceye dahil edilmesi

teklif edilecek kalemler sunulmustur. Siz

degerli Temsilciler Kurulu uyelerinin de

teklifleri olursa arastirma ve Inceleme

yapilarak Butce Toplantisinda arz edilecektir.
Tesekkur ederiz.




TOPLANTININ
SONA ERMES|




